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Ka piedalities majas parvaldisana?
Vai 2016. gada celsies parvaldisanas

un apsaimniekosanas maksa?

Kam jaglabj mazas majas?
Atbild uznémuma Jelgavas nekustama
ipasuma parvalde vaditajs!

Marina MATRONINA

Uznémums Jelgavas nekustamd ipasuma pérvalde (JNIP) apripé lielu salmmeubu -
415 dzivojamas ma]as, 14600 dzivok]u. Sogad namu parvaldniekam aprit 18 gadu.
Jaunekla vecums, tacu Sajos gados uzkrata milzu pleredze un paveikti tadi darbi,
ka JNIP vards aizskangjis tilu pari robezam, un uznémuma vadlta]s Juris VidzZis
ievéléts par Starptautlskas nekustama lpasuma menedZmenta asociacijas valdes
locekli. Sodien vin$ stasta par visu, kas interesé un satrauc dzivoklu ipasniekus

Jelgava.

Joprojam
vajadzigi lieli namu
parvaldnieki

Juris Vidzis nenogurstosi atkarto,
ka JNIP galvenais mérkis ir apmierinati
klienti. Bet klients var bit apmierinats
tikai tad, ja vinam ir informacija par
maja notieko3o un zinasanas, kas palidz
vinam pasam piedalities majas parval-
disana.

- Tas ir galvenais iemesls, kapéc
INIP jau ilgstosi attista savu informa-
tivo sistemu interneta, ta pieejama
péc adreses www.jnip.lv, - saka JNIP
vaditajs.

- Daudzi parvaldnieki pat nedo-
ma izmantot internetu, kapéc jius
uzskatat, ka tas ir nepiecieSsams?

- 2010. gada Latvija pienéma Dzi-
vojamo maju parvaldisanas likumu. Kas
lidz tam bija athildigs par iedzivotaju
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izglitosanu un informeSanu?Valsts! Ag-
rak So funkciju pildija Dzivojamo maju
privatizacijas komisija, bija pat izdota
rokasgramata dzivoklu ipaSniekiem.
Bet galvena doma, ko centas iedvest Sis
materials, bija, ka iedzivotajiem jaatsa-
kas no profesionalu parvaldnieku pakal-
pojumiem un javeido majas biedribas.
Vai tiesam tas blitu uzskatams par laba-
ko iesp&ju iedzivotajiem?

- Pie mums daudzi joprojam uz-
skata, ka iedzivotajiem janem maju
parvaldiana sava zina un jaatsakas
no namu parvalZu pakalpojumiem.

- Kad iedzivotaji kluva par privat-
ipaSniekiem, sakuma tiesam likas, ka
vini padu spés parvaldit savus ipa-
Sumus. Parvaldnieks ir gan dzivoklu
ipasnieku izveidotas biedribas gan
lielas namu parvaldes. Abi parvaldi-

danas veidi paklauti vienam likuma
prasibam.

Pastaveja uzskats, ka driz vien Lat-
vija izzudis nepiecieSamiba izmantot
profesionalus namu parvaldniekus un
par ipaSumiem gadas parvaldnieki -
amatieri no pasu iedzivotaju vidus.
Bet prakse rada, ka profesionali par-
valdisanas un apsaimniekosanas uz-
némumi nekur nav pazududi. Dazi gan
ir bankrotéjusi, bet to vieta radusies
jauni. Tas nozime, ka tie, kas profe-
sionali apsaimnieko vairakas majas,
ir vajadzigi un iedzivotajiem izdevigi.
Viena no S0 uznémumu priekSrocibam
ir ta, ka tas var piesaistit dazadu sferu
augstas kvalifikacijas specialistus, ko
mazas ipasnieku biedribas, kas parval-
da vienu maju, gluzi vienkarsi nevar
atlauties.
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Parvaldnieka
uzdevums - izglitot
iedzivotajus

- Tatad jus uzskatat, ka lielie
namu parvalnieki ir tikai nostipri-
najusi savas pozicijas. Tacu ne jau
visi uzskata, ka bitu izdevigi in-
formet iedzivotajus par visam par-
valdisanas niansém.

- Varbit agrak ari vargja ta stradat,
bet 2010. gada piepemot Dzivojamo
maju parvaldidanas likumu viss mai-
nijas. Atbildiba par dzivok]u ipadnieku
informésanu kops ta laika ir masu pie-
nakums.. Parvaldniekam ir pienakums
sniegt klientiem pilnigu un precizu in-
formaciju par normativajiem aktiem,
majas uzturéSanu un citam aktualita-
tém.

Diemzél cilveku apzina nemainijas
tik atri ka likumi. Loti daudzi joprojam
vélgjas apzinat savas tiesibas, nevis pie-
nakumus. Vini uzskatija, ka jebkura sa-
rezgita situacija kadam bis vini jaglahj,
bet padiem neko nevajadzes darit.

2010. gada mes sakam domat, ka
tieSi varétu informét un izglitot savus
dzivoklu ipaSniekus. 2011. gada iz-
veidojam ipaSu informacijas sistému
interneta, kura nu jau pieradijusi savu
efektivitati. Pagajusi tikai pieci gadi, un
més redzam, ka augusi masu klientu in-
formétiba. Aptaujas liecina, ka vispreci-
zako informaciju par maju parvaldisanu
vini ieglist masu informacijas sistéma.
Aicinam- izmantojiet mlsu sistemu!
Mes to pastavigi uzlabojam, radot ie-
dzivotajiem jaunas iespéjas.

- Bet kadu labumu informacijas
sistémas izveidosana devusi jums,
parvaldniekam?

- Més esam ieguvusi zinosus klien-
tus. Vini uzkrajusi zinaSanas un tagad
daudz aktivak un energiskak piedalas
savu maju parvaldisanas procesa un
vinu priekSlikumi ir pardomati. Vini
ir sapratusi ka bez finansgjuma maju
uzturét nevar. Protams, lémuma pie-
nemsana mes izmantojam ari aptaujas
un kopsapulces. Ta€u katrai no $im me-
todém ir savi trukumi. Pieméram, ne
jau katrs noraditaja laika var ierasties
uz kopsapuldi, turklat daudzi dzivok]u
ipasnieki ir izbraukudi no Latvijas. Iz
mantojot mlsu informativo sistému,
Sie cilveki tagad var pastavigi sekot
tam, kas notiek vipu majas, un pat
piedalities Iémumu pienemsana. Sogad
vélamies izméginat jaunu sadarbibas
formatu - rikosim kopsapulces tiessais-
tes reZima, ka videokonferences. Ja viss
izdosies, ka ieceréts, mes sasniegsim
jaunu Timeni komunikacija ar dzivokju
ipasniekiem.

Svarigi, ka musu informativo
sistému pozitivi vérté ari kolégi ar-
valstis. 2013. gada mes par to in-
formejam Starptautiskas nekustama
ipasuma menedZmenta asociacijas
(MAMH)  organizétaja  konferencé
Minska. Toreiz bijam vienigie, kas in-
forméja par to, ka dzivokju padniekus
vajag izglitot ! Bet tikai 2015. gada
rikotaja konferencé parvaldnieki ap-
sprieda, ka veidot komunikaciju ar
iedzivotajiem un savlaicigi sniegt vi-
niem visu nepiecie3amo informaciju.
Tas nozime, ka parvaldnieki ne tikai
Latvija apzinas ka kvalitativa majok]u
parvaldisana halstas uz trim pamat-
akmeniem - zino3iem ipaSniekiem,
profesionaliem parvaldniekiem un
savstarpéjo uzticibu.

Latvija ienak Eiropas
noteikumi

- Skiet, jilsu uznémums ne tikai
riipéjas par to, lai Jelgava hiitu tiri
pagalmi un veseli jumti, bet ari
veic plasu starptautisku darhibu.

- Ta ir. Perna gada rudeni, més
apmeklgjam  Eiropas  parvaldnieku
kongresu un daudz ko uzzinajam. Pie-
meram, Eiropa izveidota BIS sistéma
(Building Information System), kas
jaunu bavju projektéSanas vai veco
éku renovacijas procesa apvieno visus
ieinteresétos specialistus - arhitektus,
projektétajus, bavniekus. Bet kas 3o-
brid notiek Latvija? Pie mums katrs
specialists strada pats par sevi, starp
viniem tikpat ka nav komunikacijas.
Eiropa arhitekti un bdvnieki var tik-
ties virtualaja vidé un operativi veikt
izmainas projektos un planos. Saruna
notiek Joti atri, un ieguvéji ir gan pasi
specialisti, gan majoklu nakamie ie-
mitnieki. Mums tada sistéma batu Joti
svariga! Veikala Maxima tragédija taCu
notika tikai tapéc, ka visi specialisti
stradaja pasi par sevi. Mas informéja,
ka no 2010. gada BIS sistéma klus ob-
ligata visa ES teritorija.

- Vai, jasuprat, 3aja sistema
atradisies vieta ari namu parvald-
niekiem?

- Esam parliecinati, kas tas ir ne-
piecieSami! TieSi parvaldnieks ir tas
specidlists, kur$ ilgtermina ir saistits ar
uzhivéto eku. Veicot remontdarbus bri-
Ziem parvaldnieku sagaida parsteigumi
par to ka éka ir uzblveta. Gadas, ka lai
veiktu remontdarbus nevar piek]it ma-
jas iekSgjam komunikacijam. Pareizak
bitu, ka parvaldniekus iesaista jau ma-
jas projektésanas gaita, ka to praktize
Igaunija. Ja maja uzbiveta ieverojot
parvaldnieka pieredzi, tas ekspluata-
cija ir izdevigaka un izmaksa letak un

operativak iesp&jams lokalizét avarijas
gadijumus.

Kas notiks péec 2016.
gada 1. julija?

- AtgrieZoties pie dzivojamo
namu parvaldisanas Latvija, neva-
ram nepieminét galveno problému,
kas ta parsteidza sabiedribu pérna
gada beigas. Es runaju par val-
dibas lémumu ieviest PVN majas
apsaimnieko3anas pakalpojumiem.
Sakuma izskanéja visdaZadakas
versijas, pieméram, ka maksa par
dzivokli péc 1. jilija pieaugs par
21% (PVN likme). Ko par to varat
teikt?

- Peéc sarunam ar Finandu minis-
trijas un Valsts ienemumu dienesta
parstavjiem esam parliecinati, ka s, ka
nekada tragédija nav gaidama. PVN
ievieSanaparva;disanas pakalpojumiem

bija nenovérsama, jo Latvijai ka ES da-
libvalstij japilda visas alianses prasibas.
NodokJa ievieSana jau ta tika novilcina-
ta daudzus gadus,.

Visiem dzivokliem ir ipasnieki ari
tiem, ko iziré valsts vai pasvaldibas
varda.rékinus par Tri un pakalpojumiem
no parvaldnieka sanem irnieks, ta ne-
vajadzetu bit, parvaldnieks ir nosledzis
ligumu ar visas majas dzivoklu ipasnie-
kiem, tatad reknus j...asanem katram
dzivokla Tpasniekam. Un tikai tad dzi-
vokla ipasnieks, kas ir arf pasvaldiba
izraksta rékinu irniekam. Tpasniekam ir
tiesthas So funkciju delegét parvaldnie-
kam, noslédzot ipasuma parvaldisanas
ligumu.

- Un tomér jautajums paliek
atklats: cik liela méra mums palie-
linasies maksa par dzivokli no 3a
gada 1. jilija?

- Finandu ministrija saprot, ka visu
maksu par parvaldidanu nav jaapliek ar

Driz majam bus ligumi ar visiem
pakalpojumu sniedzejiem!

Sobrid miisu uznémums katrai majai slédz individualus ligumus par pakalpojumiem. Jau
vésturiski jelgavniekiem ir tadi atseviski ligumi ar siltuma piegadatajiem, tagad sledzam
ligumus par Udensapgadi, gatavi ir ligumi ar atkritumu izveSanas operatoriem. Gratak

sokas sarunas ar AS Latvenergo un AS Sadales tikls, bet esmu parliecinats, ka ari ar
Siem uznémumiem izdosies vienoties.

PVN. Ka specialisti mums skaidroja se-
minara, nodoklis tiks piemérots tikai tai
maksas dalai, kas attiecas uz pasa par-
valdnieka pakalpojumiem un Tidz Sim ar
PVN netika aplikta.

Pieméram, ja jus par majas apsaim-
niekodanu maksajat 0,60 eiro, PVN tiks
piemérots tikai dalai pakalpojumu, kas
ietilpst 3aja cena (tie ir pasa parvald-
nieka pakalpojumi: administrativie iz-
devumi, juridiskie pakalpojumu, majas
sanitara kop3ana, namu parvaldes ava-
rijas dienesta pakalpojumi utt.). ledzi-
votaju uzkrajumu fonds netiks aplikts
ar nodokli. Tas nozimé, ka visi pakal-
pojumi, ko iedzivotaji ar parvaldnieka
starpniectbu pérk no So pakalpojumu
sniedzé&jiem (remontdarhi, avarijas die-
nesta pakalpojumi, ja tos sniedz privat-
uznémums, labiekarto3anas uznémumu
pakalpojumi utt.), netiks vairakkart ap-
likti ar nodokli Musu gramatveZi jau ir
aprékinajusi, par cik palielinasies maksa
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Par datoriem maju vecakajiem

Mes turpinam attistit savu informativo sistému, jo komunikacijai ar iedzivotajiem ir loti
liela nozime. Apzinamies, ka pienacis laiks paplasinat sadalu kontaktpersonam - maju
parstavjiem. Uzskatam, ka kontaktpersonas ir janodroSina ar datoriem vai plansetem.
Tas palidzés parvaldniekam vél efektivak sadarboties ar dzivoklu ipaSniekiem!

nedoma par to, vai patérétajs spés sa-
maksat par tadu uzlabojumu. Ja, més
sanemam lidzeklus no ES fondiem
un varam uzlabot pakalpojuma Tacu
Uzskatam, lai visas komunalas sféras
darbotos, rékinoties ar iedzivotaju
maksatspéju.

- Cik maksatspéjigi ir jelgav-
nieki?

- Musu klienti videji samaksa 99%
dzivok]u rekinu. Tas ir labs raditajs,
tomeér 1% cilveku paliek parada. Més
radam iesp&ju dzivoklu ipadniekiem
maksat rekinus ta, ka viniem ir értak.
Esam izveidojudi savu norékinu pun-
ktu sistému, kur rekinus var samak-
sat skaidra nauda. Mdsu informativa
sistéma (www.jnip.lv) piecu lielako
banku klienti var samaksat réekinus
tiedsaiste.

Gribu aicinat iedzivotajus apmak-
sajot rekinus izmantojot ibanku uz-

Latvijas Namu parvalditaju un apsaimniekotaju asociacija
piedavas grozijumus likumos, lai sakartotu parvaldiSanas
sféeru. Sobrid parvaldi$anu regulé divi likumi — ,,Par valsts

un pasvaldibu dzivojamo maju privatizaciju” un DzZivojamo
maju parvaldisanas likums, kuru normas parklajas un reizém
ir pretrunigas. Turpmak sada situacija nav pielaujama!
Privatizacijas likuma jasvitro mas maju parvaldiSanu saistitie
reguléjumi, lai nakotne izslegtu pretrunigas normas.

par apsaimnieko3anu no 5a gada 1. ju-
lija, tas ir, péc PVN ieviedanas. Misu-
prat, pieaugums biis minimals, Més jau
tagad maksajam PVN par komunalajiem
pakalpojumiem un par remontdarbiem,
nepiecieSamajiem materialiem, par sét-
niekam nepiecieSamo inventaru, deg-
vielu transporta lidzekliem u.c Vieni-
gais, kam pieméros PVN ir parvaldnieku
darhinieku darba samaksa

Skaidrs, ka no 1. jilija automatiski
pieaugs maksa ari majoklu irniekiem.
Absurdi bitu domat, ka dzivoklu irnieki
var maksat mazak neka dzivoklu 1pas-
nieki.

Skaitisim naudu!

- Kadus jaunumus JNIP gatavo
majoklu ipaSniekiem Sogad?

- Masu turpmakie darbi ir atkari-
gi no iedzivotaju maksatspéjas. Dzi-
vojamo maju parvaldisanas likuma
ir laba norma, saskana ar kuru visi
apsaimnieko3anas un labiekartosanas
darbi japlano, nemot véra majas ipas-
nieku maksatspéju. Tas ir akmentin3
citu pakalpojumu sniedzéju darzina.
Sobrid saka: ,Nemsim un uzlabosim
pakalpojuma kvalitati!”, un neviens

Ka Jelgava sokas renovacija?
Ko darit, ja pienacis laiks mainit liftu?

manigi noformét maksajumu- uzde-
vumus par dzivokli. Gadas, kaklienti
kludas, pieméram, nenoradot maksa-
juma merki, klienta numuru, adresi.
Lidzigas kludas pielauj operatori, un
mums nakas minét, kam adreséts
maksajums. Cilveks it ka ir samaksa-
jis rekinu, bet vinam skaitas parads!
Ko darit? lesaku dzivokla ipaSniekam
registréties misu informativaja sis-
téma,, kur visi paradi un parmaksas
uzreiz ir redzamas.

- Kada Jelgava ir videja maksa
par apsaimniekoSanu un parvaldi-
Sanu?

Kadus jautajumus apspriedis kopsapulcées?

- Tas nav vienkards jautdjums, jo
maksu par apsaimniekosanu un par-
valdiSanu nosaka pasi iedzivotaji, un ir
majas, kas desmit gadus nav paaugsti-
najusas maksu un joprojam maksa 0,21
eiro par kvadratmetru, bet uzturét maju
par tadu naudu vairs nav iesp&jams. Sa-
kara ar PVN ievieSanu esam izanalizéju-
8 maksu tadas majas un saksim izskaid-
rot iedzivotajiem, kadus darbus varésim
vai nevarésim veikt, ja vini nepiekritis
sapratigam maksas paaugstindjumam.

Ja rundjam par ipadnieku nepar-
nemtajam majam, atgadinasu, ka
Dzivojamo maju parvaldisanas likuma
ir noraditi obligati veicamie darbi, no
kuriem nevar atteikties. Parnemtajas
majas daju darbu var uznemties paSi
iedzivotaji, daju uzdot parvaldniekam,
maksajot vinam par sniegtajiem pakal-
pojumiem.

- Ko iesakt ar nerentablajam
majam, kuras vairak ,apéd"”, neka
uzkraj?

- Tadu maju Jelgava ir aptuveni
Cetrdesmit! Patiesiba esam gatavi kaut
it no tam atteikties, jo neredzam, ka
bez valsts athalsta bitu iesp&jams atri-
sinat problému. Bédigi, ka pirms diviem
gadiem Dzivojamo maju parvaldidanas
likuma svitroja normu par piespiedu
parvaldnieka iecelSanu, kura piena-
kums batu pienemt tadu maju, veikt
visus nepiecieSsamos remontdarbus un
péc tam izrakstit rekinu. Rekins bitu
jaapmaksa dzivokju ipasniekiem. Ko
darit, ja tie nevar to apmaksat? Sobrid
likums uzliek par pienakumu parvald-
niekam veikt arT avarijas remontdarbus
un izrakstit rekinus iedzivotajiem. Bet
kada jega rakstit rekinu tiem, kas ta vai
ta nemaksas? Dzivok]u ipaSnieku zemas
maksatspéjas vai bezathildibas dé] da-
7as no tam ir tik nolaistas, ka tas nebus
iespéjams atjaunot.

Laiks glabt mazas
majas!

- Beidzot esam nonakusi lidz
tadam nopietnam jautajumam ka

majas ar krasns apkuri. Pagajusa-
ja gada jis bridinajat par krasnu
bédigo stavokli, par ugunsgréku
draudiem. Vai ir izdevies situaciju
labot?

- Més kopa ar Valsts ugunsdzesi-
bas un glabsanas dienesta parstav-
jiem apsekojam tadus dzivoklus un
parbaudijam visas krasnis. lzradijas,
ka aptuveni 60% apkures iekartu ir
tik bediga stavokli, ka tas nedrikst
lietot. Nu, Tabi, més atklajam bojatas
krasnis, bet kas bs talak? ledoma-
jieties: ziema, minus 20 gradu sals,
caur dzivokli iet kopéjais Gdensvads,
kas nedrikst aizsalt. Ta vairs nav at-
seviska dzivokla problema, ta nav art
parvaldnieka probléma, tas ir valstiski
svarigs jautajums. Krasns ir dzivokla
ipasSnieka ipasums, vinam ari ta ja-
labo. Diemzel majas ar krasns apkuri
nedzivo ne pasi aktivakie, ne pasi bha-
gatakie cilvéki. DaZas tadas majas ré-
kinus par dzivokli apmaksa tikai 40%
iemitnieku. Domaju, ka valsts pieJava
kladu, nododot tadus nekustamos
ipaSumus privatizacijai, pilniha ne-
izskaidrojot kadas sekas un athildiba
bls dzivokla TpaSniekam, tos privati-
zéjot. lespgjams, majas bija nepiecie-
sams sakartot un tikai tad nodot tas
privatizacijai.

- Kadi tad risinajumi iesp&jami
mazo maju iedzivotajiem?

- Pirms daZiem gadiem lelgavas
pasvaldiba vienu tadu maju renovéja,
ta tika pieslegta tdensvadam un ka-
nalizacijai.. Maja uzstadija ekonomis-
kas krasninas ar lielu siltuma atdeves
koeficientu. Cilvéki ir Joti apmierinati!
So pilotprojektu padvaldiba realizéja
par saviem lidzekliem un 3odien meés
saprotam, ka tas maksa loti dargi. Tad
nemsim un izveidosim valsts fondu
veco maju - arhitekttras piemineklu
atjaunosanas finansesanai. s! Ja jus
apgratinat sadu piemineklu iemitnie-
kus ar papildu prasibam un ierobezo-
jumiem, tad, ludzu, palidziet viniem!
Vecas majas jaglabj, kamér nav par
velu.

JNIP specialistu padomus lasiet nakamajas lappuseés!



6 Pakalpojumi

,ESAM GATAVI RENOVET
PROGRAMMU!”

JNIP tehniskais direktors Olegs Kukuts
par to, ka jelgavniekiem radas ticiba siltinasanai
un kas no ta iznacis

Ilona MILLERE

Pede]os gados Jelgava kluvu51 par vienu no ma]oklu re-
novacuas lideriem Latvija. Pilséta jau nosiltinatas un
atjaunotas 18 majas, tikai pérn vien darbi pabeigti pie-
cas ékas. Cilveki sakusi ticét renovacijas efektivitatei,

uzskata uznémuma Jelgavas nekustama ipasuma parval-
de (JNIP) tehniskais direktors Olegs Kukuts. Tagad savs
vards sakams valstij: ja jau Sopavasar klus plee]ams ES
lidzfinanséjums, ka to sola Ekonomikas’ ministrija, tad

pret rudeni Jelgava atkal kiisat kiisas darbs.

Ka dzivo tie,
kas paspeéjusi
nosiltinaties?

Jelgava ir diezgan daudz maju, kuru
iemitnieki paSi vérsas pie parvaldnieka
ar ligumu organizet viniem renovacijas
darbus. Un ka gan citadi? Tagad, kad
beidzies pirmais posms maju siltinasa-
na ar ES fondu lidzfinansgjumu, kluvis
redzams, cik izdeviga iedzivotajiem ir
kvalitativa renovacija. Pieméram, pa-
gajusa gada decembri nerenovéto maju
iedzivotaji Jelgava par siltumu maksaja
vidéji 1 eiro/m?, bet dzivoklu ipasnieki
siltinatajas majas aptuveni 0,50 eiro/
m?. Maja K. Barona iela 19 maksa par
apkuri bija vien 0,36 eiro/m?, bet maja
Brivibas bulvari 28 vel mazaka - 0,28
eiro/m2.

Cilveki parruna ieguvumus un steidz
pie parvaldnieka, lai pavaicatu: ,Kad
jis varésiet nodrosinat musu majas
renovaciju?” Godigi sakot, skaidras
athildes pagaidam nav, visa Latvija
gaida, kad saksies siltinasanas atbalsta
programmas otrais posms. Tiklidz bis
lidzekli, Jelgava saksies lieli darbi.

Sakuma bija daléja
renovacija

- Ar renovaciju sakam nodarboties
2001. gada, - atgadina Olegs Kukuts.
- TaCu sakuma ta bija tikai daleja re-
novacija: mes siltinajam beéninus un
gala sienas, labojam jumtus, kapnu
telpas likam jaunus logus un durvis.
Laika gaita JNIP saprata, ka probléma
jaskata plasak un janodarbojas ne tikai
ar maju daléju siltinaSanu, bet ari pilnu
renovaciju. Atradam partnerus Vacija,
kuri mums palidzéja apgut komplek-
su renovaciju un ieviest tas principus
Jelgava. Par tadiem partneriem mums
kluva Austrumeiropas iniciativas fonds
(IW0) un Vacijas attistibas banka. Ar So

partneru athalstu mes renovejam divas
ékas - 4. Tinija 1 un K. Helmana iela 3.

Pakapeniski uznema
tempu

- Sadarbiba ar vacu specialistiem
bija Joti sekmiga, més daudz iemaci-
jamies, - turpina Olegs Kukuts. - Sa-
kuma domajam, ka majas vajag siltinat
pa dalam gadu gaita, atkariba no ta,
ka iedzivotajiem sokas naudaslidzek]u
uzkrajumu veido3ana, bet tagad esam
sapratusi, ka renovacijai jabut kom-
pleksai un ta javeic atri. Jo vairak dar-
bu paveicam viena posma, jo lielaku
siltuma ekonomiju nodro3inam dzivok-
Ju ipadniekiem.

Pavisam 3ajos gados esam reno-
vejusi 18 ekas, no tam piecas 2015.
gada. ES atbalsta programmas ietva-
ros 2008.-2014. gada nosiltinajam 16
ekas. Renovejot $is majas, més likam
lieta sadarbiha ar /WO apglto vacu
pieredzi. Ta rezultata visam masu ma-
jam ir Joti augsti energoefektivitates
raditaji. 2013. gada misu renovéto
maju Brivibas bulvari 28 atzina par
treSo energoefektivako eku Latvija, lai
gan konkurence 3aja konkursa bija Joti
liela, jo pédejos gados Latvija renove-
tas daudzas majas.

ledzivotaji saka
uzticeties

- Tatad tagad més veicam eku pilni-
gu renovaciju. Més ne tikai siltinam sie-
nas, béninus un pagrabu bet ari mai-
maju visparéjo tehnisko stavokh -
skaidro JNIP tehniskais direktors. -
Tadejadi més pagarinam éku ekspluata-
cijas laiku.

Ar katru gadu més renovéjam aiz-
vien vairak maju: sakuma siltinajam
vienu divas gada, 2014. gada reali-
zéjam Cetrus, bet pagajusaja gada -

piecus projektus. Tas nozimé, ka ari
Jelgavas iedzivotaji ir apzinajusies,
kada nozime ir siltinasanai. Tagad
vini par renovaciju ne tikai lasa avi-
zés, bet ieklausas ar1 nosiltinato kai-
minmaju iemitnieku stastitaja. Un Sie
iemitnieki parasti ir loti apmierinati.
Protams, nevar izslégt cilvéka fakto-
ru: gadas, ka kadam dzivokla ipa3nie-
kam nav argumentu pret renovaciju,
bet vind vienalga neathalsta savas
majas siltinaSanu. Bet més katra maja
rikojam sapulces, turklat daudzas
(pienemt visus vajadzigos lémumus
viena nav iespéjams, tapéc cilveki
pulcéjas piecas un pat desmit reizes),
un siki jo siki informéjam cilvekus
par visiem darbiem, lai vini apzinati
varétu izlemt, vai majai vajadziga re-
novacija.

Kapeéec daudzi gribéeja,
bet visi nepaspéja?

~ Sobrid mums vél palikusi daZi ne-
realizeti projekti, kuri pretendéja uz ES

o=

rammas, kura noslédzas 2015. gada.

Te ir art valsts probléma: saskana
ar noteikumiem siltinaSanas konkur-
sos var piedalities visi blvuznémumi.
DaZi piedava nepamatoti samazinatas
cenas. Més nosakam uzvarétaju, par-
baudam ta pieteikumu un atklajam,
pieméram, ka uznémums nemaksa
nodoklus vai ir parada valstij. Més ne-
varam slégt ligumu ar tadu izpilditaju,
un dazkart pat nakas no jauna izsludi-
nat konkursu. Tas aizkavé renovacijas
sakumu un nelauj iedzivotajiem pilna
méra izmantot Eiropas Regionalas At-
tistibas fonda lidzek]us.

Ir majas, kuras netika norenovétas
ka, bet tas nenozime, ka iedzivotaju
véledanas nosiltinat savus daudzstavu
namus nepiepildisies. Més lielas ceribas
saistam ar jauno programmu, teju, teju
startes.

Vajadziga
programma, to gaida!

- Daudzi dzivoklu Tpadnieki intere-
sejas, kad beidzot startes 2014.-2020.
gadam ieplanota jauna majoklu atjau-

nosanas athalsta programma. Cilveki
to gaida otro gadu, dazas majas jau
sen pienemti 1émumi par renovaciju.
Tacu pagaidam, kamér nav apstiprinati
programmas principi, tikt pie Eiropas
naudas nav iespéjams, sakara ar to sa-
gatavosanas darbi ir apturéti.

Pasdlaik renovacijas joma iestajusies
pauze. Tas nav labi, jo péd&jo desmit
gadu laika esam parliecinajusies, ka
renovacija ir efektivakais veids ka uz-
labot mlsu majas, kuras daudzejada
zina savu laiku jau nokalpojudas. Pat-
Iaban Latvijé izveidojusies neparasta
rioda, kad Eiropa pirmo reizi apsolija
finansiali atbalstit atjauno3anas darbus
miisu majas, bija pieejams finansejums,
bet cilvéki baidijas to izmantot, tagad
viss ir gluZi pretgji: cilveki velas atjau-
not savas majas, bet nauda Sim mérkim
kavéjas.

Vai atkal truks
celtnieku?

- Kadus riskus mes redzam taja
apstakl, ka kavejas valsts athalsts
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GAIDAM VALSTS

Apkures izmaksas renovétam majam, vidéji pilséta un visenergoneefektivakajam majam 2013/2014, 2014/2015 un 2015/2016 gada apkures sezonas

meénesis  4.linfjal K.Helmapa3 Rainaiela3 Kr.Barona19 Raina10 LacpleSa19a Briv.bulvaris28 Dobeles8 Dobeles12 Raina9 Kalnciemacel$99 Kalnciemacel$101 Kronvalda5 Lielaka maksa
(vidéji pilsta)  €/m? €/m? /m? €/m? €/m? €/m? €/m? €/m? gm €/me €/m? €/m? €/m? €/m?
1(06,2301)3 0,00 0,07 0,34 0,07 0,27 0,14 0,00 0,00 0,00 0,34 0,30 0,29 0,40 1,86
‘(‘1"2&‘)3 0,46 0,28 0,46 0,33 0,51 0,23 0,23 0,46 0,77 0,67 0,71 0,83 0,77 2,19
‘(21',2201‘)3 0,60 0,40 0,54 043 0,61 0,31 0,36 1,27 0,92 0,97 1,30 1,42 1,28 1,05
‘(12%;‘ 1,01 0,68 0,82 072 0,92 0,55 0,68 0,78 0,98 0,85 1,90 2,64 1,76 2,92
";-{‘:g];‘ 0,65 0,42 0,56 0,46 0,62 0,37 0,38 0,51 0,53 0,59 1,28 1,70 1,24 2,14
";bz,g;;‘ 0,44 0,23 0,39 0,33 0,48 0,26 0,23 0,30 0,37 0,39 1,03 1,31 1,07 2,08
‘}b":g;;‘ 0,20 0,07 0,23 0,17 0,23 0,12 0,09 0,19 0,09 0,24 0,29 0,30 0,67 1,41
1?6,25051)4 0,14 0,12 0,27 0,13 0,28 0,14 0,10 0,24 0,14 0,26 0,27 0,25 0,45 1,73
1(‘1',2101‘)4 0,54 0,33 0,45 039 0,57 0,29 0,35 0,42 0,39 0,49 0,83 0,54 1,06 1,73
1(21',2404‘)4 0,78 0,52 0,64 0,55 0,76 0,41 0,48 0,62 0,55 0,69 1,05 0,77 1,10 2,44
‘(122];5 0,78 0,53 0,63 054 0,74 0,42 0,49 0,59 0,66 0,70 1,00 0,77 0,04 2,19
2(12?;;5 0,65 0,40 0,53 0,44 0,59 0,35 0,38 0,48 0,52 0,56 0,73 0,63 0,68 1,88
‘iozg;f 0,47 0,23 0,41 0,20 0,43 0,26 0,23 0,37 0,35 0,40 0,45 0,44 0,56 1,63
102&15;5 0,29 0,13 0,25 0,16 0,28 0,16 0,14 0,18 0,20 0,19 0,37 0,35 0,42 1,63
1(16’23(;)5 0,41 0,23 0,34 0,32 0,44 0,25 0,21 0,42 0,35 0,34 0,47 0,36 0,49 2,31
1(21',23’01)5 0,52 0,32 0,44 0,36 0,50 0,30 0,28 0,45 0,43 0,42 0,57 0,49 0,54 2,25

Ar sarkanu krasu attélotas izmaksas nozimé to ka $is majas 3aja laika perioda vél nebija renovétas.

|zmaksas noraditas bez PVN.

Parskats sagatavots izmantojot SIA FORTUM Jelgava datus

»Gribu uzsvert, ka art turpmak mes
gadasim, lai majam Jelgava tiktu veikta

pilna atjaunosSana”.

maju  siltinadanai?  Atcerésimies
2007.-2008. gadu, - aicina Olegs
Kukuts. - Tai laika Latvija piedzivoja
lielu izravienu tautsaimniecibas attis-
tiba. Strauji attistijas daudzas noza-
res, to skaita bavnieciba. Buvdarbu
cenas auga, bavlaukumos stradaja
cilveki bez jebkadas izglitibas. Més
nevélamies, lai situacija atkartotos.
Sobrid bivniecibas apjomi Latvija sa-
mazinajusies, daudzi specialisti aiz-
braukusi uz arzemem. Pastav baZas,
ka brid1, kad startés jauna renovaci-
jas atbalsta programma, valsti atkal
truks specialistu, kas spés kvalitativi
veikt buvniecibas darbus.Dabiski, ka
parvaldniekam naksies ipasi uzraudzit
darbu kvalitati. Més nedrikstam pie-
laut, ka renovacijas kvalitate Jelgava
kritas! Bet par to, ka renovacija masu
pilséta jebkura gadijuma turpinasies,
es ne mirkli neSaubos. Sobrid Jelgava
jau vairak neka 20 majas veikti saga-
tavo3anas darbi un dzivoklu TpaSnieki
apliecinajusi velmi veikt renovaciju.
Interesentu pulks aizvien pieaug,
pastavigi rodas jaunas majas - reno-

vacijas pretendentes. Tiklidz valdiba
apstiprinas programmu, meés bdsim
gatavi startét ar saviem projektiem.
Loti ceram, ka renovacija atsaksies
jau Sogad.

No k!ﬁdém macas

- Gribu uzsvért, ka ari turpmak
més gadasim, lai majam Jelgava tiktu
veikta pilna atjauno3ana, - saka Olegs
Kukuts. - lepriek3gjais ES lidzfinanse-
juma programmas variants bija parlie-
ku demokratisks un Java dzivokju ipas-
niekiem atteikties no daZiem darbiem
ekas. Diemzeél dzivoklu TpaSniekiem ne
vienmér izdevas pareizi noteikt, kas
tieSi vinu majai vajadzigs. Piemeram,
taupibas noltika vini loti bieZi atteicas
no ventilacijas sistému uzlabo3anas.
Tagad més redzam, ka ventilacija ir
loti svariga un vilcinaties ar tas ieriko-
Sanu nedrikst.

Turpmak mes uzstasim, lai jelgav-
nieki renovacijas gaita netaupa uz
ventilacijas rekina. Més varam pieda-
vat dazadus risinajumus: kopéjas gaisa

rekuperacijas sistémas vai rekuperato-
rus katram dzivoklim utt. Galvenais, lai
majai btu nodroginata gaisa pieplide
un telpas péc siltinaSanas nekratos
lieks mitrums. Vispar pret nepardoma-
tu taupibu renovacijas gaita jaizturas
loti piesardzigi. Pieméram, viena no
mdsu renovetajam majam radas prob-
lemas ar apkures sistémas darbibu.
Tika uzstaditas jaunas caurules, jauni
sildkermeni, uzmontéti termoregu-
latori, bet palika ta pati viencaurulu
apkures sistéma, lai arm modificéta. Vel
renovacijas projekta sagatavosanas
stadija centamies parliecinat dzivoklu
ipadniekus, ka vajag ierikot divcaurulu
sistému, bet vini baidijas, ka tas hus
dargak, bis neértibas katra dzivokli
iertkojot papildus sistémas elementus,
un atteicas. Divcaurulu sistéma neap-
Saubami atmaksatos, bet tagad dzi-
voklu ipasniekiem nakas pieciest vienu
otru neértibu.

Ja rodas tamlidzigas situacijas, mées
meklgjam risinajumus, ari konsultéja-
mies ar RTU un /WO specialistiem un
rodam alternativu risinajumu. Tas ir
parvaldnieka uzdevums. Tacu naka-
maja programmas posma velamies
parliecinat dzivok]u Tpasniekus, lai jau
atjaunosanas projekta saskanoSanas
gaita majas netiktu atstatas tadas va-
jas vietas.

Jelgava gatavojas
remontdarbiem

INIP tehniskais direktors atgadina,
ka uznémums ne tikai renové majas,
bet ari nodro3ina tam tehnisko apkopi
un veic visus nepiecieSamos remont-
darbus:

- Pieméram, més turpinam mainit
logus maju koplieto3anas telpas. Sis
darbs it ka nav sareZgits, bet ne visi sa-
prot, cik svarigi logu nomainas procesa
ievérot montaZas tehnologijas. Biezi
vien cilveki, ielikusi dzivokli jaunus lo-
gus, nesasniedz vélamo efektu un saka,
ka logi ir neefektivi. Un tad izradas, ka
pie visa vainiga montaZas tehnologijas
neieveroana.

Nereti dzivoklu ipaSnieki majas
renovacijas gaita vélas katrs atsevis-
ki nomainit logus sava dzivokli, nevis
visai majai reize. Tas nekada zina nav
aizliegts, bet gadas, ka ierodas uzné-
méjs un logu montazu veic nepareizi.
Pec tam dzivoklu Tpasnieki stidzas, ka
renovacija bijusi neveiksmiga, no lo-
giem pus.

Sa iemesla dé], més, veicot reno-
vaciju, logu nomainu uzticam tikai
tadiem specialistiem, kas pieradijusi,
ka zina, ka logi montéjami (ka ari var
uzradit logu izcelsmes dokumentaci-

ju). Tagad JNIP pasita tikai logus ar
ieblvéetu gaisa pieplides sistému. Tas
ir Joti efektivs risinajums, pateicoties
sadai ventilacijai, telpas neuzkrajas
mitrums.

Ja masu klients tapat vienkarsi velas
nomainit logu dzivokl1, vins var vérsties
péc padoma pie parvaldnieka, un mes
ieteiksim parbauditus uznémumus. Tam
jau parvaldnieks domats! Més nevienam
neatsakam padomu.

Runajot par citiem lielakiem dar-
biem, ko ieplanojusi misu klienti, japie-
min tas, ka vairakam majam paredzéts
nomainit jumta segumu. Sakara ar to
velos atgadinat, ka, mainot jumtu, ir
ieteicams arl nosiltinat pédeja stava
parseumu. Tas nav parlieku dargs, toties
loti energoefektivs risinajums. Augséjo
stavu vajadzétu nosiltinat visam majam,
tas palidz ietaupit naudu par apkuri.

Olegs Kukuts uzsver, ka lemumu
nomainit majai jumtu dzivoklu ipasnie-
ki var pienemt jebkura laika visa gada
garuma, jo jumta darbiem tikpat ka nav
sezonas ierobezojumu:

- Ja majai nav pietiekamu uzkra-
jumu, més piedavajam izmantot kre-
dithniju bankas. Paredzams, ka vismaz
tris Jelgavas majas 3o iespéju izmantos
jau 2016. gada. Sikaku informaciju par
jebkuru darbu finanséSanu var sanemt
INIP ofisa.
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IKGADEJAS KOPSAPULCES
SASKANOSIM DARBUS
NAKAMAJAM GADAM!”

Jelena BARANOVSKA, 814 Jelgavas nekustama ipaSuma parvalde

eku ekspluatacu as dalas Vadltaja

Ka katru gadu, ari Sogad miisu uznémums aicina dzwoklu lpasmekus
uz kopsapulcém, kuras vini varés legut informaciju un plenemt daza-
dus lemumus maju parvaldisanas jautajumos. Dzivoklu lpasmekl ir ai-
cinati apmeklét kopsapulces ne tikai pienakuma péc, bet ta ir iespéja
kopigi saskanot veicamos darbus nakamajam gadam un atskatities uz
iepriek3éja gada paveikto. Ikgadéjais kopsapuléu cikls saksies marta

sakuma.

Kapéc iet uz kopsapulci?

Mes aicinam dzivok]u ipadniekus but ieintere-
setiem savas daudzdzivok]u majas parvaldisana un
uzturesana. Dzivok]u Tpasnieku kopsapulces visas
daudzdzivoklu majas tiek organizetas péc vienota
principa, un darba kartiha ieklauti Cetri galvenie
jautajumi:

B 2015.gada darbibas parskats un 2016.gada
darba plans;

B dzivok]u ipadnieku kontaktpersonas (majas ve-
caka) atskaite par 2015.gadu;

B ligumu slégana ar pakalpojuma sniedzejiem;

B parvaldidanas maksa 2016.gada un PVN likmes
piemérosana.

Uzmaniba tiks pieversta ar tadiem jautaju-
miem ka Udens patérina uzskaite, nelikumigas
parbives dzivoklos un nodroSinata piekluve par-
valdniekam kopipasuma dalas komunikacijam ap-
seko3anas un remontdarbu laika.

Ka uzzinat, kad notiks
sapulce?

Dzivoklu ipasnieku sapulcu grafiks visas uz-
némuma apsaimniekotajas daudzdzivoklu majas
bis pieejams JNIP izveidotaja informacijas sisté-
ma (www.jnip.lv), kura registrétie klienti ar to
var iepazities. Tos dzivoklu Tpasniekus, kuri nav
registréjusies sistéma, informésim individuali -
pastkastites ievietojot rakstisku pazinojumu par
sapulces norises vietu, laiku un darba kartibu, ka
art majas ienémumu-izdevumu parskatu.

Vai sapulce iespejams
ietekméet majas
parvaldiSanu?

Aicinam musu klientus pildit likuma noteikto
normu - pienakumu piedalities dzivojamas majas
parvaldisana, t.sk. apmeklgjot dzivoklu ipasnieku
kopsapulces. Majoklis ir viens no svarigakajiem
ipasumiem, kas pieder cilvekam, tapec dzivok-
la Tpadnieka pienakums ir rast iesp&ju piedalities
organizétajas kopsapulcés, kas skar kopipaSuma
uzturésanu un parvaldisanu.

Majas parvaldisanu iespé&jams sekmigi istenot
tad, ja taja ir ieintereséti visu dzivok]u Tpasnieki.
Lai ikgadeja sapulce neizvérstos tikai par majas
parvaldnieka formalu atskaiti par paveiktajiem
darbiem un informéSanu par nakama gada veica-
mo darbu planu, nepiecieSams, lai sapulcé piedalas
visi dzivoklu TpaSnieki. Informéjam, ja uz sapulci ir

ieradusies vairak neka 50% dzivoku ipaSniekiem,
tad Sie dzivoklu ipaSnieki var pienemt lemumus
par dzivojamas majas uzturéSanu un parvaldidanu,
kas bus saistosi visiem dzivok]u Tpadniekiem kon-
krétaja maja.

Bus jauni ligumi
ar pakalpojumu
shiedzéjiem

Kadus jautajumus Tpasi vajadzétu Sogad ap-
spriest kopsapulcés?

Ka viens no aktualakajiem jautajumiem ir figu-
mu slégdana ar pakalpojumu sniedzéjiem. Ligu-
mattiecibu sakartosanu starp pakalpojumu snie-
dzéjiem un dzivojamas majas Tpasniekiem paredz
likums un 3is ir batisks jautajums art konteksta ar
izmainam, kas planotas no 3a gada 1.julija, kad
parvaldisanas pakalpojumam tiks piemérota PVN
21 % likme.

Dzivojamo maju parvaldisanas likuma noteikts,
ka dzivoku ipasnieki var likuma noteiktaja kartiha
pilnvarot kadu personu, kas var bat ari parvald-
nieks, un 31 persona slédz pakalpojuma figumu visu
dzivojamas majas 1pasnieku varda.

Versam dzivok]u Tpadnieku uzmanibu uz faktu,
ka ligumi par pakalpojumiem tiek slégti dzivoja-
mas majas Tpadnieku varda. Pakalpojumu sanémeéji
ir dzivojamo maju ipasnieki un aprekins par sa-
nemto pakalpojumu tiek sagatavots par visu maju,
kas attiecigi talak tiek sadalits uz visiem dzivoklu
ipadniekiem. Rekina sadalidana pa dzivoklu ipasu-
miem ir javeic vai nu pasiem dzivok]u Tpa3niekiem,
vai ar parvaldnieka starpniectbu, ja vin3 pilnvarots
to darit.

Sobrid dzivojamo maju Tpasniekiem figumattie-
cihas ir sakartotas ar siltumenergijas piegadataju
un attieciba uz pakalpojumu par liftu apseko3anu
un tehnisko apkopi. Ligumattiecibu sakarto3anu ir
uzsakusi ari atkritumu apsaimniekotaji un ddens
piegadataji. Sapulcés majas parvaldnieks izskaid-
ros dzivoklu TpasSniekiem, ka tiedi notiek ligumu
slegSana un kapéc ta nepiecieSama.

Ka mainisies maksa
par parvaldisanu?

Jelgava dazam daudzdzivoklu majam parvaldi-
$anas maksa nav mainita kops 1998.gada, tapéc
ir japarskata parvaldiSanas maksa. Uzpémuma
specialisti ir veikudi aprékinus katrai majai par
parvaldidanas maksu un ta ir jamaina. 51 briza
maksa faktiski nodroSina tikai parvaldidanas dar-
bibu minimumu, taCu nemot véra, ka lielai dalai

Ikviens dzivokla ipasnieks ir atbildigs gan par savu
atsevisko dzivokla ipasumu, gan par kopipasumu.
Kopsapulces ir lieliska iespé€ja iesaistities
parvaldiSanas procesa un uzzinat parvaldnieka

ka profesionala viedokli par majai svarigu

jautajumu risinasanu.
maju ekspluatacijas termin3 ir tuvu beigam vai pat
beidzies, ir jasak planot papildus ieguldijumi. Sa-
pulcés parvaldnieks informés majas Tpasniekus par
nepieciesamibu noteikt apsaimniekosanas maksu
athilsto3u faktiskajai situacijai, savukart dzivoklu
ipadniekiem bus japienem lémums par maksas iz-
mainam. Tapat ari sapulcés dzivoklu TpaSniekiem
tiks skaidrots, kadas izmainas tik ieviestas pec
1. julija, kad majas parvaldidanas pakalpojumiem
saks piemérot pievienotas veértibas nodokli 21%
apmera.

Uzstadiet precizus udens
skaititajus!

lepriek3&jo gadu pieredze liecina, ka kopsa-
pulcés allaz rodas jautajumi par Udens patérina
uzskaiti. Ta ka udens patérina aprekinu un mak-
sas sadali dzivok]u TpaSumiem veic parvaldnieks,
ir Joti svarigi iegut precizus datus, lai tiktu veikts
precizs aprekins un 1idz ar to izrakstitais maksaju-
ma dokuments klientiem bitu korekts. Situacija,
kad dzivok]u TpaSumos ir uzstaditas merierices ar
zemu mérijumu precizitati vai pat mehaniski aptu-
ramas merierices, vai tas uzstaditas nekvalitativi,

pielaujot, ka savienojuma vietas var rasties udens
noplude, precizs aprékins nav iespéjams. Lidz ar
ko rodas starpiba starp majas ievada uzstadita
skaititaja radijumiem un iedzivotaju nodotajiem
datiem par Udens patérinu, 31 starpiba izrakstita-
jos rékinos paradas ka tdens zudumi, kas ir jasedz
visiem dzivoklu Tpasniekiem.

Lai nodrosinatu klientiem kvalitativu pakalpo-
jumu, INIP ir izvirzijusi augstus kritérijus mérie-
ricém, kuras parvaldnieks uzstada dzivoklu ipa-
Sumos un lidz ar to iedzivotajiem tiek garantéta
augsta mérijumu precizitate, ko var nodroinat
tikai jaunas un kvalitativas mérierices.

Ja dzivok]u TpaSnieku koptba ir pilnvarojusi
kontaktpersonu (majas vecako) skaititaju no-
mainas jautajumu risinat sadarbojoties ar citu
uznéméju nevis parvaldnieku, tad parvaldnieks
par tadiem dzivoklos uzstaditiem tdens patérina
skaititajiem un mérijumu precizitati atbildibu ne-
nes. Ir ari tadi uznémumi, kas, solot 1éti nomainit
dzivoklos skaititajus, piedava uzstadit zemakas
klases mérierices, divas vai pat tris reizes veri-
ficetas, nevis jaunas, kas neap3aubami pazemi-
na merfjumu precizitati. Protams, tas ir naudas
jautajums, taCu ilgtermina skatoties, Sads ricibas



modelis noteikti nav tas izdevigakais
variants.

Atgadinam, ka adens skaititaji ja-
maina vai javerificé ik péc Cetriem ga-
diem, ja lietoSanas laika mériericei nav
konstateti defekti. Dzivoklu ipaSnieki
tiek aicinati pirms mériericu nomainas
atbildigi izveléties uznémumu, kuram
uzticét So darbu, un objektivi izvértét
no ka veidojas piedavata pakalpojuma
cena, tas ir, vai pakalpojuma sniedzéjs
létako cenu piedava uz mériericu kva-
litates rékina. Ne vienmér létakais ir
labakais.

Nelikumigas
parbuves — nelaime
kaiminiem

Sapulcés hieZi vien tiek runats par
nelikumigam parbivém dzivoklu Tpasu-
mos.

Patvaliga dzivokla atslégana no
centralizétas  apkures, nesaskanota
sildkermenu  nomaina, demonteétas
starpsienas, pasrocigi ,uzlabota" kana-
lizacijas sistéma - tas ir tikai dazas no
darbtbam, ko dzivok]u ipadumos atkla-
jusi parvaldnieka specialisti. Par dzivok-
Ii veiktiem nesankcionétiem darbiem
atbildigs ir dzivokla Tpadnieks. Dzivo-
jamas majas parvaldnieks, apsekojot
dzivokla TpaSumus, nereti konstate, ka
ir demontétas starpsienas, un tad rodas
jautajums, cik dro3i var justies augssta-
va un apaksstava dzivojosie kaimini...

Aicinam cilvékus pirms dzivokla ie-
gades nepalauties uz Tpasnieka mutis-
kiem apgalvojumiem, ka parbve ir sa-
skanota, bet parliecinaties par dzivokla
faktiska stavokla athilstibu kadastra
lietai, kura redzamas visas Tpasuma li-
kumigi veiktas izmainas.

Neskatoties uz to, ka nesankcionétas
izmainas TpaSuma ir veicis iepriek3gjais
ipasnieks, athildiba bis jauznemas eso-
Sajam Tpadniekam. Esodajam dzivokla
ipaSniekam bls janoverS nelikumiga
parblve/izbive vai art likuma noteiktaja
kartiha jaatbild par $adas izbaves sekam,
ja tas aizskar citu ipaSnieku likumiskas
intereses. Turklat iepriekd minétajos ga-
dijumos darbus vares veikt péc attieciga
projekta izstrades un saskano3anas athil-
digajas institlicijas un péc bivdarbiem
ipasuma dokumenti biis jasakarto athil-
stosi faktiskajai situacijai.

VérSam uzmanibu visiem dzivoklu
ipadniekiem un daudzdzivoklu maju ie-
dzivotajiem uz faktu, ka ir janodrodina
parvaldniekam briva pieeja kopipaSuma
dalas komunikacijam apseko3anas un
remontdarbu laika.

JNIP papildina jauni
darbinieki!

Un nobeiguma patikama zina: masu
kolektivam pievienojusies divi Jelgavas
tehnikuma absolventi, kas ieguvusi
namu parzina kvalifikaciju. Visparéjos
priekSmetus jauniesi apguva Jelgavas
tehnikuma, savukart specialos - piere-
dz&judu INIP darbinieku vadiba. Turklat
praktiskas apmacibas un kvalifikacijas
prakse viniem norisinajas tepat msu
uznémuma, kas jaunieSiem Java iepazit
realo darba vidi un jomas specifiku.

KA TIKT
PIE JAUNA LIFTA?

Mehanismi ir nolietojusies,
bet vel bistamaks ir cilveka

brid apsaimnieko 32 daudzdzivoklu majas ar liftiem.
Pavisam $ajas majas ir 68 lifti, un Sobrid tie visi pra-
sa pastiprinatu uzmanibu. Uz jautajumiem par liftu
drosibu atbild JNIP remonta nodalas vaditajs Viktors

Ivanovs.

- Kas ir athildigs par liftu dro-
Sihu?

- Dzivok]u TpaSniekiem svarigi butu
saprast, ka par lifta apskati, tehnis-
ko apkopi, ka art athilstoSu un dro3u
lietoSanu péc likuma athildigs ir lifta
valditajs, tas ir, dzivoklu ipaSnieku
kopiba. Tas, protams, nenozime, ka
dzivok]u ipasniekiem paSiem ar savam
rokam jaremonteé lifti! Ministru kabi-
neta noteikumi Nr.195 , Liftu droibas
un tehniskas uzraudzibas noteikumi”
nosaka, ka lifta 1pasnieka pienakums
ir ar rakstisku rikojumu norikot atbils-
toSas kvalifikacijas specialistu, kurs
tad ar? bis athildigs par lifta tehnisko
stavokli, ta drou lietoSanu un apkopi.
Sos pienakumus uz rakstiska liguma
pamata var nodot komersantam, kas
specializejies liftu tehniskaja apkope
un uzturésana.

- Vai jelgavnieki ir izraudziju-
Sies liftu tehniskas apkopes un re-
monta firmu?

- Ja, pagajusaja gada mes gandriz
Cetrus meneSus skaidrojam dzivoklu
ipasSniekiem, ka jasakarto Sis jauta-
jums. Agrak liftus Jelgava apkalpoja
komersants, kas bija uzvaréjis JNIP iz-
sludinataja konkursa. Bet tagad saska-
na ar Dzivojamo maju parvaldisanas
likumu katras majas TpaSnieku kopiba
pati var izraudzities liftu aprapétaju un
noslégt ar to individualu ligumu. Mes
piedavajam iedzivotajiem savu vari-
antu. Dazi tam nepiekrita, jo vélgjas
par liftu apkalposanu maksat iespéja-
mi mazak, bet mums izdevas cilvekus
parliecinat, ka nav pratigi uzticéties
tadiem, kas piedava dempinga cenas.
Labi veikt liftu apkopi par nesamerigi
zemu cenu nav iespgjams, velak tas
nenovérsami ietekmeés pasu iedzivota-
ju drodibu! Beigu beigas visas 32 ma-
jas piekrita slégt ligums ar SIA Recept-

Holding Lifts. Tadéjadi tagad mums ir
32 atsevidki Tigumi.

- Bet lifti ir un paliek veci, vai
tie darbosies, pat ja tiks labi kopti?

- 13, faktiski visi Tifti ir fiziski no-
lietojusies, metala noguruma rezultata
raduSies slepti defekti, kurus gruti kon-
statet. Sertificetas kompanijas inspek-
tors, kurs regulari parbauda musu liftus,
dod atlauju tos lietot, bet ar katru gadu
rodas aizvien vairak problému. Mes pa-
stavigi bridinam iedzivotajus par liftu
bédigo stavokli un mudinam lemt par
to nomainu.

- Kapéc cilvékiem tik griti pie-
nemt 1émumu par lifta remontu?

- Reizém trikst naudas, un tad vil-
cinadanos Vel var saprast, bet dazkart
traucé tiri cilvecisks egoisms: kaimini
no blakus kapnutelpas un pirmo divu
stavu iemitnieki balso pret remontu.
Kada divpadsmit stavu maja lifts nedar-
bojas jau kops 2010. gada, jo dzivoklu
ipadnieki gluzi vienkarsi nespéj pienemt
kopigu lémumu. DaZas majas atrodas
.gudri” specialisti, kas apgalvo, ka re-
monts vispar nav nepieciesams. Cilveki
negrib saprast, ka lifts ir bistama iekar-
ta, kas neatbilstosas lietosanas un uztu-
rédanas rezultata var apdraudét cilveku
dzivibu un veselibu.

- Kas labak - uzstadit jaunu lif-
tu vai salabot veco?

- Masuprat, tagad lietderigak ir
liftus nomainit, nevis remontét. Kat-
ram mehanismam ir savs kalpo3anas
laiks. Piedevam sakara ar biezajiem
liftu bojajumiem jau Sobrid trikst de-
talu, remonts klGst aizvien dargaks un
dargaks.

- Esam nonakusi lidz galvena-
jam jautajumam: vai misu lifti ir
bistami? Atcerésimies gadijumu
Krievija, kad lifts iekrita Sahta un
hoja gaja cilveki.

Parunasim par galveno 9

faktors!

- Tai briesmigaja gadijuma mazak
vainigs bija lifts, vairak apkalpojo3ais
personals. Tikai Krievija vien gada laika
liftos boja gajusi 10 cilveki, 30 kluvusi
par invalidiem. Atcerieties gadijumu
Maskava, kad lifta durvis tika iespiesti
bérna ratini un kabine saka kustéties?
Kapéc ta notika? Atklajis bojajumu,
meistars vienkarsi noblokéja lifta aiz-
sargmehanismu, lai lifts turpinatu
darboties. Tas bija vienkarsak, neka
noverst bojajumu. Normals specialists
nekad neko tadu nedaritu, bet gadiju-
ma cilveks - ludzu. Baidos, ka Latvija

Jelgavas majas lifti uzstaditi padomju laika no 1972.

idz 1990. gadam. Tatad Sie mehanismi cilvekiem kalpo
ne mazak ka 26 gadus, dazi pat 44 gadus. Razotajs liftiem
bija devis 25 gadu kalposanas laiks, un ari tad

ar nosacijumu, ka pec pirmajiem seSiem ekspluatacijas
gadiem tiek veikts remonts, pec 11 gadiem vél viens,

bet péc 15 gadiem — kapitalais remonts.

situacija ar personalu nav daudz laba-
ka. Par liftu meistaru kvalifikaciju atbil-
digas ir vinus darba pienémusas kom-
panijas. Lai darbinieks labi stradatu,
vinu vajag apmacit, bet tas maksa nau-
du. DaZas kompanijas cen3as ietaupit
uz darbinieku apmacidanas rékina, un
tad nav talu Tidz nelaimei. Valsts gluzi
vienkarsi gaida pirmo lielo katastrofu,
lai beidzot pienemtu kadus lémumus
par liftu apkopes specialistu apmacibu
un sertifikaciju. Bet jau Sodien jadara
viss iespejamais, lai liftu drodiba Latvija
neciestu cilveka faktora dé.

- Daudzus, protams, interesé,
cik maksa jauns lifts.

- Sobrid Baltkrievija piedava liftus
par normalu cenu - 20 lidz 25 tiksto-
Siem eiro, turklat Sie lifti ir sertificéti
atbilsto3i ES standartiem, kompanija
Kone ir gatava uzstadtt liftu devinstavu
maja par 25 tikstoSiem. Salidzinaju-
mam: veca lifta remonts var izmaksat
12-14 tiksto3us eiro, bet tas ari péec
remonta bs un paliks vecs!
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DZIVOKLU IPASNIEKU IN

VIENA NO GALVENAJAM

Stastam, ka piedalities majas
parvaldisana, kam jaslédz
zemes homas ligums un cik atri
nemaksatajam péc zaudeéetas
tiesas pravas janokarto paradi!

Llene VARGA

Uznémumam Jelgavas nekustama ipasuma parvalde
(JNIP) ir sava juridiska dala, un tas specialisti ir allaz
gataw ar padomu pahdzet dzivoklu lpasmeklem. JNIP
]lll‘lStl palidz cilvekiem izprast ma]as parvaldisanas
nianses, dzivok]u ipasnieku tiesibas un pienakumus.

»,ParvaldiSanas
pamata — sakartoti
dokumenti!”

Sodien JNIP administrativa direk-
tore Jana Antsone un juridiskas dalas
vaditajs Janis Zeltin3 atgadina dzivoklu
ipasniekiem, ka nozimigs faktors majas
parvaldidanas procesa ir dzivok]u Tpas-
nieku sadarbiba ar parvaldnieku, un
stasta, ko iedzivotaji var gaidrt no liku-
ma par dalita TpaSuma tiesisko attiecibu
izbeigSanu, kas jau nodots izskatisanai
Saeima.

- Dzivoklu ipadniekiem ir jaapzi-
nas ka visus ar majas parvaldisanu un
apsaimnieko3anu saistitos jautajumus
parvaldnieks risina tikai sadarbiha ar
dzivok]u Tpasniekiem. Tapéc més aici-
nam dzivok]u ipa3niekus bt atsauci-
giem un péc ipaSuma iegades pazinot
par to majas parvaldniekam. Saskana
ar Dzivojamo maju parvaldidanas liku-
mu un Dzivokla ipaSuma likumu pie-
dalities jebkadu jautajumu risinasana,
kas attiecas uz dzivojamas majas kop-
ipasuma eso3o dalu var tikai dzivok]u
ipasnieki.

Gadas, ka aktivu Tidzdalibu majas
parvaldisana uzsak dzivoklu ipadnieku
gimenes locekli vai dzivokla Trnieki,
taCu 5ada gadijuma, neesot athilsto3ai
pilnvarai parstavét dzivokla ipaSnieka
intereses ar parvaldisanu saistitos jau-
tajumos, personam tiek atteikts sanemt
jebkadu informaciju par dzivojamo
maju vai dokumentiem, kas attiecas uz
majas parvaldidanu.

Parvaldnieks ir dzivoklu TpaSnieku
pilnvarots parstavis, kurs darbojas uz
likumigi pienemta dzivok]u paSnieku
kopibas Iémuma pamata. Dzivokla ipas-
niekiem ir jaapzinas, ka jebkura jauta-
juma risinadana vai lémuma pienemsa-
na, kas attiecas uz majas parvaldidanu,
katra individuala dzivokla ipaSnieka

lidzdaliba ir Joti bitiska un daZkart pat
iz8kiro3a, lai nonaktu pie saskanota lé-
muma un ta izpildes. Tacu pastav ari
btiska tiesiska specifika parvaldisanas
joma - viena dzivokla ipaSnieka viedok-
li parvaldnieks var pienemt tikai zina-
Sanai, savukart kopigu un saskanotu
lémumu - izpildei.

Versam uzmanibu, ka ir piena-
cis ikgadejo atskaites sapulcu laiks
un jautajums par dzivoklu Tpasnie-
ku Tidzdalibu sapulcés ir Joti aktuals
gan dzivoklu ipaSniekiem, gan par-
valdniekam. Loti butiski ir ikkatras
majas ietvaros dzivok]u Tpadniekiem
zinat vienam otru, palauties uz to,
ka jautajumi, kas tiek apspriesti par
nakotnes ieguldijumiem un projek-
tiem, tiks risinati to personu starpa,
kuras ir tiesigas piedalities lemumu
pienem3ana. Mums ka parvaldniekam
ikdienas darba ir patikami konstatét,
ka ir majas, kuras Sie jautajumi ir sa-
kartoti un dzivoklu ipasnieki, zinot
viens otru, spéj panakt saskanotus
lémumus sava starpa un realizét tos
sakartojot un attistot savu TpaSumu,
- saka Jana Antsone.

Ar ieguto informaciju
rikojieties apdomigi!

- Gan parvaldniekam, gan ari
paSiem dzivoklu TpaSniekiem ja-
ripéjas par ieguto personas datu
un ar maju saistitas informaci-
jas  neizpausanu  treSajam  per-
sonam, - saka Jana Antsone. -
Misu uznémums ir izstradajis Infor-
mativo sistému, kura registréjoties,
dzivoklu TpaSnieki var piedalities sa-
vas majas parvaldisana ari attalinati,
ar interneta starpniectbu. Dzivoklu
ipasniekiem, kas sistéma registré-
judies un apstiprinajusi savu identi-
tati, ir pieejama plasa informacija,
kas attiecas uz dzivojamas majas

parvaldisanu, ka ari Informativa sis-
téma dod iesp&ju izmantot neskai-
tamas funkcijas, kas batiski atvieglo
ikdienas rlpes par savu Tpasumu.
lespéjams nakotné dzivok]u ipasnieki
varés tiedsaistes rezima piedalities
kopsapulcés. Nemot vera, ka Informa-
tiva sistéma ir pieejami dokumenti,
kas attiecas tikai uz konkrétas majas
parvaldidanas jautdjumiem un dala
dokumentu var saturét ari personas
datus, més aicinam klientus bat ap-
domigiem un nenodot treSajam per-
sonam savas personiskas paroles, kas
nodrodina piekluvi sistémai, jo tas
pasargas pasu dzivoklu ipasnieku no
problemam, kas var rasties, ja tiek
parkapts Fizisko personu datu aiz-
sardzibas likums, ka ari radis komu-
nikacijai dro3u vidi dzivojama maja,
zinot, ka dzivok]u ipasnieki darbojas
vienotas interesés, athildigi izturoties
pret kopéjo Tpasumu.

Parvaldnieks
tiesajas iedzivotaju
uzdevuma!

INIP juridiskas dalas vaditajs Janis
Zelting stasta, ka uznémums aizvien ak-
tivi sadarbojas ar dzivok]u Tpasniekiem
un jebkuru parvaldiSanas uzdevumu
veic tikai péc saskano3anas ar dzivoklu
ipasniekiem.

- Vairak neka 92% INIP parval-
diana eso30 maju noslégusas ar uz-
némumu parvaldidanas pilnvarojuma
ligumus. Tas nozime, ka majas par-
valda pasi dzivok]u pasnieki, bet JNIP
ka parvaldnieks pilda uz pilnvarojuma
liguma pamata uzdotas parvaldisanas
darbibas. Pieméram, dzivok]u ipas-
nieki var uzdot parvaldniekam majas
ipadnieku varda tiesaties ar paradnie-
kiem.

Jaatzist, ka dalai dzivoklu ipasnie-
ku nav pilnigas izpratnes par parval-
disanas darba specifiku, tadel ikdienas
darba biezi nakas sniegt skaidrojumus
dzivoku Tpasniekiem, ka saistibas, kas
rodas parvaldisanas procesa ietvaros
ir pret maju, nevis parvaldnieku. Katrs
individuals nemaksatajs atstaj nega-
tivu iespaidu uz majas kopéjo bilanci.
Parvaldnieks, pamatojoties uz dzivok-

lu paSnieku doto uzdevumu, parstav
dzivok]u ipasnieku kopéjas intereses,
vérSoties tiesa pret nemaksatajiem, tas
nozime, ka parvaldnieks prasibu tiesa
sniedz dzivok]u Tpadnieku varda un uz-
devuma ka pilnvarots parstavis, piedze-
not paradu no nemaksatajiem par labu
majas ipasniekam, atgrieZot piedzito
naudas summu majas ienémumos.

Kad maja atgus
naudu?

- Uzdodot uzdevumu parvaldnie-
kam sniegt tiesa prasibu par parada
piedzinu pret paradnieku, dzivoklu
ipadnieki arT lemj par finanséjuma no-
drosinaSanu tiesvedibai, - atgadina
Janis Zeltin3. - Gadijuma, ja 3aja laika
paradnieks ierodas JNIP un ir gatavs
slégt mierizligumu un pakapeniski sa-
maksat paradu, més sagatavojam vie-
nosanos par parada atmaksu un sadas
vieno3anas nosacijumus saskanojam ar
dzivok]u ipadnieku pilnvaroto personu -
kontaktpersonu, jeb majas vecako.

Dzivok]u Tpadnieki parasti ar nepa-
cietibu gaida, kad beigsies tiesasanas
ar paradnieku un tiks pienemts sprie-
dums par parada piedzinu. Gadas, ka
jau nakamaja diena péc tiesas sprie-
duma stasanas speka dzivoklu Tpas-
nieki aktivi intereséjas par naudas
lidzeklu atgidanu majas ienémumos.
Sadu nepacietibu var saprast, jo ma-
jai nepiecieSama nauda, pieméram,
lai saktu remontu. VerSu uzmanibu
uz to, ka tiesas spriedums ir tikai
pamats, lai dzivoklu ipaSnieki varétu
uzsakt piespiedu piedzinu un nodot
izpildu rakstu Zvérinatam tiesu izpil-
ditajam.

Neskatoties uz to, ka tiesas ir ilgs-
toss un ari saméra dargs process, pie-
spiedu piedzina nereti var ilgt pat vai-
rakus gadus. Vispirms Zvérinats tiesu
izpilditajs centisies paradu piedzit no
paradnieka ienakumiem, ja 3ada cela
to atglit nav iespejams, tad dzivoklu
ipadnieki var lemt par piedzinas vérsa-
nu pret paradnieka kustamu un nekus-
tamu mantu, pieméram, pardot izsole
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TERESU AIZSTAVIBA -

Jelgava joprojam ir majas, ko JNIP parvalda nevis

uz pilnvarojuma liguma pamata, bet gan ka pasvaldibas
norikots parvaldnieks. Versu dzivoklu ipasnieku uzmanibu
uz to, ka Sis funkcijas nodrosinasana nav pasvaldibas
ilgtermina uzdevums, — atgadina Janis Zeltins. — Tapec mes
aicinam Sadu maju dzivoklu ipasniekus sazinaties ar JNIP,
lai uzzinatu, ka parnemt parvaldiSanas tiesibas no
pasvaldibas un pec tam pasSiem pilnvertigi parvaldit savu
Tpasumu. Kopuma $§adas majas sastada aptuveni 8 %

no visu JNIP parvaldi$ana eso$o maju skaita.

paradnieka dzivokli. Civilprocesa likums
nosaka, ka paradnieka riciha ik ménesi
obligati jaatstaj nauda minimalas algas
apméra (2016. gada - 370 eiro), uz
kuru nedrikst vérst piedzinu. Ja cilveks
meénesi pelna vai pensija sanem mazak
par 370 eiro, paradu piedzit no ienaku-
miem nav iespejams. Ka pedejais vari-
ants - veérst piedzinu uz nekustamo Tpa-
Sumu. Sada gadijuma tiek rikota izsole
un ipasums tiek pardots. Nereti 3ads

situacijas risinajums, protams, ir lab-
veligs paréjiem dzivoklu Tpasniekiem ar
to, ka TpaSumu iegadajas persona, kas
godpratigi piedalas majas parvaldidana
un veic maksajumus, tacu jaatzist, ka
piedzinas vérsana uz paradnieka majok-
li ir ka galéjais solis, JNIP aicina dzivok-
Ju ipaSniekus nepielaut 3adu situacijas
virzibu un tomér meklét iesp&jamos ri-
sinajumus, lai nevienas puses intereses
netiktu aizskartas.

Ja maja atrodas
uz privatas zemes

- Pédeja laika daudzu maju iedzivo-
taji visa Latvija saskaras ar dalita ipasu-
ma problému. Situacija no valsts puses
ir atstata paspllisma, rodas lieli sarezgi-
jumi dzivok]u un zem majam eso3as ze-
mes TpasSnieku savstarpejas attiecibas, -
saka Jana Antsone. - Ir situacijas, kad

305 sarezgitos jautajumus nakas risinat
tiesas cela.

Vispirms ir svarigi izprast pasus dali-
ta TpaSuma pamatprincipus. Saskana ar
Latvijas Republikas Augstakas tiesas Se-
nata Civillietu departamenta 2009.gada
21.janvara spriedumu lieta Nr. SKC-3
péc majoklu privatizacijas pabeigsanas
zemes ipasnieki stajas piespiedu zemes
nomas tiesiskajas attiecibas ar privatize-
to objektu ipasniekiem. Tas nozZimé, ka
gadijumos, kad parvaldnieks ka dzivoklu
ipasnieku pilnvarota persona vinu varda
sledz zemes nomas Tigumu, vin3 pilda
tikai starpnieka lomu un nav athildigs
par liguma nosacijumu ievéro3anu vai
neieverosanu. Sikak par athildibas sa-
dalijumu var izlasit Zurnala Jurista vards
(2015. g. 42. nr., ,Kurs ir athildétajs
prasibas par likumisko zemes nomu").

- Kas jadara jelgavniekiem, lai sa-
kartotu attiecibas ar zemes ipasnie-
kiem? Vispirms svarigi ir noskaidrot, vai
maja tiek parvaldita uz pilnvarojuma
liguma pamata vai padvaldibas uzde-
vuma, - saka Jana Antsone. - Pirmaja
gadijuma visas tiesibas un pienakumi
ir atrunati noslégtaja pilnvarojuma Ti-
guma. Ja dzivok]u ipadnieki nav devusi
parvaldniekam uzdevumu noslégt vinu
varda zemesgabala nomas ligumu, tad
Sis pienakums gulstas uz pasiem dzi-
voklu Tpasniekiem. Majas, kur dzivok]u
ipadnieki nav parnémusi parvaldisanas
tiestbas no pasvaldibas un parvaldisa-
nas minimums tiek noteikts ar likumu,
javerté zemes Tpasnieka izvirzitas pra-
sihas attieciha uz zemes nomas mak-
sas apméru. Ja zemes pasnieks vélas
vienoties ar dzivok]u Tpasniekiem par
likuma noteiktajiem 6 % vai mazaku
summu, tad parvaldnieks dzivok]u ipas-
nieku varda var slégt ligumu uz Sadiem
nosacijumiem, savukart, ja zemes ipas-
nieka prasibas parsniedz likuma noteik-
tas robezas, tad $ jautajuma risinasana
automatiski pariet uz dzivok]u Tpasnie-
kiem un zemes 1pasnieku.

Uzskatam, ka loti svarigi dzivoklu
ipasniekiem un zemes ipasniekam ir
pasiem izradit iniciativu un labpratigi
vienoties par abpusgji izdevigakajiem
nosacijumiem dalita paSuma gadiju-
ma. DaZu maju ipaSnieki zina, ka vinu
ipaSums atrodas uz privatas zemes, bet
zemes ipadnieki gadiem nedod zinu
un nemégina ar viniem noslégt zemes
nomas ligumu. Satrauktie cilvéki ir vér-
susies JNIP péc palidzibas, bet zemes
ipasnieki arm uz misu kopigajam véstu-
lém nereagé. Ko darit? Viena gadijuma
zemes TpaSnieks par sevi deva zinu tikai
2014.gada un uzreiz iesniedza tiesa
prasibas pieteikumu, pieprasot zemes
nomas maksas samaksu.

Protams, var gadities, ka zem majas
eso3a zemesgahala Tpasnieks aizmirsis

noslégt figumu, pieméram, kartojot
mantojuma lietas. Pieredze rada, ka
nereti zemes ir iegadajusies zemes uz-
pircéji un dazi no tiem izstradajusi Joti
specifisku stratégiju ka vérsties tiesa ar
prasibu, lai iedzivotaji uzreiz samaksa
nomas maksu par pieciem vai desmit
gadiem.

Patlaban Latvija top likums par
dalita pasuma izbeigSanu. Saeima
1.lastjuma tiek skatits likumprojekts
“Piespiedu dalita ipaSuma tiesisko
attiecibu privatizétajas daudzdzivok-
Ju majas izbeigsanas likums.” Likuma
merkis ir nodrodinat iespéju izbeigt
piespiedu dalita TpaSuma tiesiskas
attiecibas un izveidot vienotu nekus-
tamo ipaSumu Civillikuma 968. panta
izpratné. Piespiedu dalita ipasuma tie-
siskas attiecibas izbeidzamas, dzivoku
ipadnieku kopibai 3aja likuma noteik-
taja kartiba izmantojot izpirkuma tie-
stbu, un izpirkuma tiesibas izmanto3a-
nai nav nepieciesama piespiedu dalita
ipaSuma zemes gabala TpasSnieka pie-
krisana. Tas paredz majas ipasniekiem
tiesibas izpirkt zemi zem majas. Musu-
prat, valsts jau pirmsakumos nedriks-
teja pielaut dalita ipasuma rasanos,
lidz ar to 3obrid athildiba par sekam,
kas ir radu3as ir jauznemas valstij un
tai ir japalidz sakartot So ipaSumtiesi-
bu jautajumu, lai tas nebutu pretruna
ar valsts pamatlikumiem.

Ka jau mingju, dalita ipasuma izvei-
dosana Latvija ir radijusi virkni sarezgi-
tu jautajumu, kurus tagad nakas risinat
tiesas cela. Sadas tiesvedibas ilgst ga-
diem, un tas ir nepatikami gan dzivoklu
ipadniekiem, gan parvaldniekam. INIP
uzskata, ka Tieslietu ministrijai globali
bUtu jaraugas uz tieslietu sistémas sa-
kartosanu un jadoma par specializétu
tiesu institutu izveidi tieSi attieciba uz
parvaldisanas un ires jautajumiem. Ne-
mot véra, ka majoklu jautajums aiznem
lielu dalu no tautsaimniectbas nozares
kopuma, tad Sadu specializétu tiesu ie-
viesana atslogotu gan pasus tiesnesus,
gan rastu risinajumu ilgstoSiem paradu
piedzinas procesiem.

Viens no Dzivojamo maju parvaldi-
ganas likuma pamatprincipiem ir tads,
ka - parvaldisanas procesa nepartrauk-
tiba nodrosina dzivojamas majas lieto-
Sanas ipasthu (kvalitates) saglabasanu
visa tas ekspluatacijas laika. ligstosie
tiesas procesi, kuros dzivoklu Tpadnieki
risina savstarpgjos stridus par parada
piedzinu misuprat, padara apgratinoSu
S0 parvaldisanas procesa nepartrauk-
tibas nodrosinasanu, jo kamér notiek
strids tiesa un lieta nonak lidz izpildei,
dzivok]u Tpasnieki, kas godpratigi pie-
dalas majas parvaldisana ir spiesti mek-
let visdazadakos finan3u risinajumus ka

nepalikt.
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KA INTERNETS PALIDZ

IEDZIVOTAJIEM?

Drizuma JNIP piedavas jaunas unikalas iespéjas
parvaldnieka informacijas sistémas lietotajiem!

Alvis STRAZINSKIS, IT & analizes nodalas vaditajs

ir musu uznemuma Jelgavas nekustamd ipasuma parvalde.

Varétu Skist, ka namu parvaldisana ir joma,
kura viss vienmér norit savu ierasto gaitu. Ik
ménesi tiek aprékinati pakalpojumi, izrakstiti re-
kini, sanemta apmaksa un atkal izrakstiti rékini.
Tomér viss nav tik vienkarsi. Analizejot jasecina,
ka katru gadu musu ikdienas darba notiek par-
mainas. BieZi parmainas iniciéjam més pasi, bet
bieZi tas nosaka valsts likumdo3ana. Ar 3is gads
nebUs iznémums.

Si gada lielakas parmainas ir planotas vasara,
kad no 2016. gada 1. julija parvaldisanas pakal-
pojumiem tiks piemerota valsts noteikta PVN Tik-
me 21% apméra. Sadus grozijumus Pievienots
vértibas nodokla (PVN) likuma Ministru kabinets
apstiprinaja 2015.gada 15.septembri balstoties uz
Eiropas direktivu.

Tas, protams, nenozimé, ka masu klientiem
par 21% palielinasies rekini. Daudzi pakalpojumi
ar PN tiek aplikti jau tagad. Turklat PVN 21%
likme tiks piemérota tikai parvaldisanas pakalpo-
jumam, kas veido mazu dalu no visa apmaksaja-
mo pakalpojumu klasta. Un ja, pieméram, majai
ir noteikta paaugstinata apsaimnieko3anas maksa,
ieklaujot arf maksu par veiktajiem remontdarbiem
vai vienkarsi majas hilances uzlaho3anas dél, tad
par 3o palielinajuma daju PVN likme jamaksa ne-
bus. Uznémuma darbinieki jau Sobrid aktivi ana-
lizé situaciju, lai atbalstitu masu klientu intereses
jaunajos apstaklos.

Sakara ar izmainam likumdo3ana, 2016. pir-
maja pusgada planojam nedaudz mainit savu
rekinu formu, lai ta precizak raksturotu musu uz-
némuma darbibas pamatus, proti, SIA JNIP rékinu
sagatavo majas dzivoklu ipasnieku varda un at-

bilstosi dzivok]u Tpadnieku vairakuma lémumiem.
Vairums kopéja réekina ieklauto pakalpojumu
nemaz nav SIA JNIP pakalpojumi (tdens, elektri-
ba, atkritumi, u.t.t.) - més tikai sadalam majas
sanemto pakalpojumu un iekaséto samaksu novir-
zam pakalpojumu sniedzé&jam.

Sogad esam paredzéjusi uzlabot savas inter-
neta majas lapas (www.nip.lv) darbu. Liela datu
apjoma un vairaku citu tehnisku iemeslu de] ta ir
kluvusi 1éna. Dro3i vien daudzi musu klienti to ir
jau pamanijusi. Darbs pie majas lapas atruma un
funkcionalitates uzlabo3anas notiek un jau ir tuvu
nobeigumam, tapéc drizuma ieverosiet pozitivas
izmainas.

Saistiba ar majas lapas un Informativas sisté-
mas funkcionalitati varam teikt, ka stradajam ari
pie sistémas lietotaja - dzivokla Tpasnieka dro3as
identifikacijas mehanisma. Tas nozime, ka dri-
zuma dzivok]u ipaSniekiem bus iespejams majai
svarigu lémumu pienem3ana piedalities neklatie-
né - nedodoties uz majas kopsapulci, bet sev érta
laika un vieta izteikt savu viedokli. Likumdo3ana
paredz lemumus pienemt aptaujas veida, un mes
dosim musu klientiem Sadu iespéju, identificgjot
sevi ar misu sadarbibas partneru - piecu banku
(AS Swedbank, AS SEB banka, banka Citadele,
Nordea Bank AB, DNB Bank ASA) palidzibu. Ja esat
klients kadai no nosauktajam bankam vai jums ir
drogais elektroniskais paraksts, tad varésiet aktivi
piedalities lemumu pienem3ana neizejot no sava
dzivokla.

Darbs pie Informativas sistémas uzlaho-
Sanas, ka jau vienmer, turpinas. Pakapeniski
palielinds arf registréto lietotaju skaits. Sobrid

tas jau tuvojas astoniem tukstosiem un ir par-
sniedzis pusi no visiem dzivoklu TpaSniekiem.
Klienti noverté értibas un sniegtas informacijas
apjomu. Pagajusa gada nogalé tika pievienota
iespéja registrétiem klientiem redzét gan savus
iesniegtos Udens skaititaju radijumus, gan ari
citu dzivoklu patérinu. Jus jautasiet: kapec?
Pamatojums ir vienkarss. Dzivoklu ipa3niekiem
ir kopigi janorékinas par maja izlietoto ddens
daudzumu. Ja rodas patérina starpiba starp
majas kopéjo uzskaiti un dzivoklu ipasnieku ie-
sniegto radijumu summu, tad 31 starpiba ir ja-
sedz visiem majas dzivok]u ipasniekiem kopigi,
protams, atkariba no ta, kadu starpibas seg3a-
nas modeli dzivoku ipadnieki ir izvelgjusies. Tas
nozime, ka rekina lielums ir atkarigs no paréjo
patéretaju iesniegtajiem vai ari neiesniegta-
jiem skaititaju radijumiem. Papildus tam més
planojam uzradit ari majas kopéjo Udens skaiti-
taju radijumus un tdens pievadu slégumu shé-
mas maju ievados. BieZi vien dzivok]u ipasnieki
aizmirst verificét (parbaudit) savus individu-
alos tdens skaititajus. Ka zinams - tdens skai-
titaja dro3as darbibas laiks ir 4 gadi. Péc 31 laika
lietotajam skaititaju ir vai nu janomaina pret
jaunu, vai javeic sertificétu parbaudi. Turpmak
mes planojam ikméne3a rekinos dzivok]u ipas-
niekiem atgadinat par skaititaju verifikacijas
termina tuvo3anos.

Pagajusaja gada esam piedalijusies apsaimnie-
kotdju konferencé arzemes, kur tika prezentéta
«Majas informacijas sistéma” (Building Informa-
tion System - BIS). Ta faktiski ir paplaSinata majas
lieta - viena no masu Informativas sistémas sada-
Jam. Redz&jam, ka arzemiju kolégi ir nopietni stra-
dajusi un daudz sasniegusi 3aja zina un redzejam,
ka ari més stradajam pareiza virziena. Arzemju
sistéma vairak ir paredzéta juridiskam personam -
celtniecibas un apkalpojosiem uznémumiem, bet
mUsu sistéma - sazinai un sadarbibai ar dzivok]u
ipasniekiem.

2015. gada pedejos meneSos mes sanémam
parmetumus par novéloti piegadatiem rékiniem.
Par 3o situaciju gribam atvainoties un reizé ari
paskaidrot, ka misu sadarbibas partneriem apre-
kinu programmas izmainu de] bija nepiecieSams
vairak laika rekinu sagatavo3anai. Redzam, ka ar
katru ménesi situacija uzlabojas, un driz més ré-
kinus varésim piegadat iepriek3€jos terminos vai
pat atrak. Eku parvaldianas joma ir sareZgita ar
to, ka izmainas ir javeic jau stradajo3a uzskaites
sistéma, un iepriekS paredzét visas nianses ir Joti
sarezgiti gan mums, gan ari misu sadarbibas
partneriem.

Turpmak esam paredz&jusi Informativaja sisté-
ma attistit majas kontaktpersonas (majas vecaka)
sadalu. Sobrid 3 ir atseviski izdalita tikai idens
skaitTtaju radijumu iesniegSanai, bet nakotné
tiks attistita lidz virtualas sazinas organizé3anai
ar parvaldnieku, sazinai ar dzivoklu ipaSniekiem,
papildu apmacibai, kopéjo auksta un karsta ddens
skaititaju radijumu kontrolei, avarijas izsaukumu
parskatam, udens, elektribas vai citu pakalpojumu
partraukumu pazino3anai, utt. Tapéc aicinasim
maju vecakos vairak pieversties darbam ar dato-

ru un athalstisim tos, kuri to jau dara. Ari majas
dzivok]u Tpasniekiem bis iesp&jas novertét majas
kontaktpersonas (majas vecaka) darbu un redzét
cik aktivi 81 persona iesaistas majai svarigu jauta-
jumu risinaSana.

Sogad noteikti turpinasim uzsaktos renova-
cijas darbus un rosinasim sakt jaunus. Atbilstosi
Eiropas direktivai jaunuzceltajas majas un majas
péc renovacijas no 2016. gada siltumenergijas
maksas sadale javeic atbilsto3i individualajam
patérinam. Musu parvalditajas majas 5ads pakal-
pojums tiek nodroginats jau kop3 2008. gada, un
ne tikai renovétajas majas. Drosi vien vardus alo-
kators vai siltumenergijas patérina sadalitdjs ir
dzirdejudi daudzi. Alokatoru uzstadisana ir viens
no veidiem ka izpildt Eiropas direktivas prasibas.
No 3ada veida apkures maksas aprékiniem ne-
vajadzétu baidities, jo tas ir veids, kas dzivoku
ipadniekus discipling, Jauj ietaupit majas kop&jos
izdevumus par apkuri un maksat athilstosi pa-
térinam. Vienigais ieteikums batu pirms galiga
1émuma pienemsanas un metodikas apstiprinasa-
nas lugt papildu palidzibu savam majas parvald-
niekam, jo katra maja ir cita situacija un katras
ekas nianses atskiras. Masu aprekinu metodikas
ir pietieko3i elastigas, lai dzivok]u TpaSnieki bitu
apmierinati ar apkures izmaksu sadalijuma rezul-
tatiem.

Tomer gribetu aicinat dzivok]u ipaSniekus ne-
parspilét ar doto iespéju ietaupit. Esam noverojusi
situaciju, ka péc alokatoru un termoregulatoru
uzstadisanas dzivokli uzskaititais siltumenergijas
patérin ir 0. Tas nozimé, ka sildkermeni tiek pil-
niba no apkures atslégti un var tikai minét kada ir
$3da dzivokli dzivojo3o ikdiena. Sadas parméribas
kroplo majas kopéjo siltumenergijas sadalijumu un
paréjiem var nakties maksat vairak.

Jau ogad esam paredzejusi musu Informativas
sistémas registrétajiem lietotajiem ligt noradit
savu telefona numuru. Tas palidzés operativakai
sazinai un zinojumu noraidisanai SMS formata
galéjas nepiecieSamibas gadijumos, pieméram,
planotu tdensapgades traucéjumu gadijuma, ta-
pat ari elektroenergijas padeves traucéjumu pazi-
no3anai un negadijumu apzino3anai, kas, cerams,
nekad nenotiks. Varam apsolit, ka mdsu klientus
netraucésim bieZi un nedarisim to bez nopietna
iemesla.

Protams, no telefona numura uzradisanas bis
iespéjams atteikties, bet tad kada svariga infor-
macija var musu klientus tik operativi nesasniegt.

Gribétu aicinat masu klientus registréties In-
formativaja sistéma, aktivi piedalities savas majas
parvaldisana, vajadzibas gadijuma sazinaties un
uzdot jautajumus vai sniegt ieteikumus. Jaat-
ceras, ka dzivojamo maju mes parvaldam kopa,
tapéc dzivoklu TpaSniekus redzam ka sadarbibas
partnerus.

Registréties JNIP Informativaja sistéma ir ie-
Spéjams, izmantojot dro3thas kodu, kas noradits
dzivokla rékina aug3éja daja. Lai registrétos, jums
nepiecieSams e-pasts, un jums japiekrit sistémas
lieto3anas noteikumiem, kas galvenokart aicina
Informativaja sistéma pieejamo informaciju neiz-
paust treSajam personam.



