APSTIPRINĀTS

SIA “Jelgavas nekustamā īpašuma pārvalde”

komisijas 2024.gada 24.aprīļa sēdē

(protokols Nr.1)
Rakstiskas izsoles 
“Par nekustamā īpašuma Uzvaras ielā 8, Jelgavā telpas Nr.26/27 nomu”
Nolikums
1. Vispārīgie noteikumi 
1.1. Izsoles rīkotājs un telpu iznomātājs: Sabiedrība ar ierobežotu atbildību „Jelgavas nekustamā īpašuma pārvalde”, reģistrācijas Nr.43603011548, adrese: Pulkveža Brieža ielā 26, Jelgavā,  LV-3007, tālrunis 63020605, (turpmāk – Iznomātājs).
1.2. Izsoli organizē Iznomātāja Nekustamā īpašuma iznomāšanas komisija (turpmāk – Komisija), kura izveidota saskaņā ar Iznomātāja valdes locekļa rīkojumu.
1.3. Izsoles sludinājums un rakstiskas izsoles nolikums (turpmāk – Nolikums) tiek publicēts Jelgavas valstspilsētas pašvaldības mājas lapā www.jelgava.lv, un SIA “Jelgavas nekustamā īpašuma pārvalde” mājas lapā www.nip.lv,  sadaļā "Izsoles".
1.4. Kontaktpersona: nekustamā īpašuma iznomāšanas komisijas locekle un klientu apkalpošanas daļas vadītāja Anžela Mizūne, tālrunis 63083380; e- pasts klienti@jnip.lv.
1.5. Nolikums ir sagatavots saskaņā ar 2018. gada 20. februāra Ministru kabineta noteikumiem Nr. 97 „Publiskas personas mantas iznomāšanas noteikumi” un Iznomātāja noteikto kartību.
2. Nomas telpas, mērķis, nosacītā nomas maksa un nomas termiņš
2.1. Nomas objekts: nekustamā īpašuma Jelgavā, Uzvaras ielā 8 (būves kadastra numurs 9000050153) daļa, kas sastāv no telpas Nr.26/27  ar platību 41,60m2 (turpmāk – Telpas) un koplietošanas un palīgtelpām Nr.40-43 ar platību 8,90 m2, ar kopējo iznomājamo platību 50,50 m2.
2.2. Telpu nomas mērķis: Telpu paredzētais izmantošanas veids birojam, pakalpojumiem. 
2.3. Iznomātāja noteiktā nosacītā nomas maksa par Telpu nomu ir EUR 3,28 (neieskaitot PVN) par vienu kvadrātmetru mēnesī. 
2.4. Telpu nomas tiesību termiņš: 5 (pieci) gadi saskaņā ar nomas līguma (turpmāk – Līgums) nosacījumiem.
2.5. Nomas maksa par Telpām jāmaksā saskaņā ar Līguma nosacījumiem. Papildus nomas maksai, saskaņā ar Iznomātāja izrakstītajiem rēķiniem, nomniekam jāmaksā par komunālajiem pakalpojumiem un citiem Iznomātāja sniegtajiem pakalpojumiem, kā arī nekustamā īpašuma nodokli par iznomātajām Telpām.
2.6. Uz nolikuma apstiprināšanas dienu minimālā nosacītā nomas maksa ir 1,37 euro 
2.7. Par Telpu nomu nomnieks maksās izsoles pieteikumā nosolīto nomas maksu un papildus par koplietošanas un/vai palīgtelpām jāmaksā atbilstoši konkrētajā periodā noteiktā minimālā nosacītā nomas maksa.  
2.8. Ja Līguma darbības laikā palielinās minimālā nosacītā nomas maksa salīdzinot ar Nolikuma 2.6. apakšpunktā noteikto minimālo nosacīto nomas maksu, tad Iznomātājs ir tiesīgs reizi gadā pārskatīt un palielināt Līgumā noteikto Nomas maksu proporcionāli pieauguma procentuālajam apmēram. Pārrēķinātā Nomas maksa stājas spēkā ar nākamā kalendārā mēneša pirmo datumu. Nomnieks par izmaiņām tiek informēts rakstveidā. Ja Nomnieks nepiekrīt jaunajai Nomas maksai, tad izbeidz nomas tiesiskās attiecības Līgumā noteiktajā kārtībā.
2.9. Pretendents nomas tiesību iegūšanas gadījumā patstāvīgi slēdz līgumus par apsaimniekošanas pakalpojumiem – atkritumu apsaimniekošanu, Telpu apsardzi, sakaru pakalpojumiem, vai citiem sev nepieciešamajiem pakalpojumiem.
3. Informācijas publicēšanas kārtība un nomas objekta apskate
3.1. Pretendentam Nolikums un visi saistītie dokumenti ir brīvi un tieši pieejami Nolikuma 1.3. punktā minētajās tīmekļa vietnēs.
3.2. Telpas var apskatīt dabā, iepriekš sazinoties un vienojoties par konkrēto apskates laiku pa tālruni 29238237.   
3.3. Informācijas apmaiņa starp Komisiju un Pretendentu notiek rakstiski latviešu valodā, jautājumus nosūtot elektroniski uz Nolikuma 1.4. apakšpunktā norādīto elektroniskā pasta adresi.  Atbildes tiek sniegtas rakstiski 2 (divu) darba dienu laikā no saņemšanas dienas. Komisija atbildi nosūta elektroniski uz elektroniskā pasta adresi personai, no kuras ir saņemts jautājums, un publicē pie izsoles sludinājuma.
4. Izsoles veids un pieteikumu iesniegšanas termiņi 
4.1. Izsoles veids – pirmā rakstiskā izsole. 

4.2. Izsoles mērķis ir saņemt pieteikumu ar augstāko nomas maksu, iznomājot Telpas Nolikuma 2.2.apakšpunktā norādītajam izmantošanas veidam. Pretendenta piedāvātā nomas maksa nevar būt zemāka par noteikto nosacīto nomas maksu. Ja divi vai vairāki pretendenti ir piedāvājuši vienādu augstāko cenu, tiek rīkota otrā kārta rakstiskai izsolei, kurā tiks aicināti Pretendenti, kuri piedāvāja vienādu augstāko nomas maksu.
4.3. Pretendents var būt jebkura persona, kura iesniedz Pieteikumu šī Nolikuma noteiktajā kārtībā un kura saskaņā ar spēkā esošajiem normatīvajiem aktiem var iegūt Telpu nomas tiesības.
4.4. Pieteikumu iesniegšanas termiņš: līdz 2024.gada 3.maijam plkst.10:00. 
4.5. Pieteikumu iesniegšanas termiņu Komisija var pagarināt, ievietojot par to informāciju Nolikuma 1.3. apakšpunktā norādītajā kārtībā.  
4.6. Pieteikumu iesniegšanas vieta: Pulkveža Brieža ielā 26, Jelgavā, 15.kabinetā, darba laikā – pirmdiena no plkst.8.00 līdz plkst.19.00, otrdiena, trešdiena un ceturtdiena no plkst.8.00 līdz plkst.17.00, piektdiena no plkst.8.00 līdz plkst.15.00, pusdienas pārtraukums no plkst.12.00 līdz plkst.13.00 (pirmssvētku dienās vai pārceltajās darba dienās darba laiks var atšķirties no norādītā).

4.7. Pieteikums dalībai izsolē jāiesniedz personīgi, slēgtā iesaiņojumā. Uz iesaiņojuma jānorāda: “Par nekustamā īpašuma Uzvaras ielā 8, Jelgavā telpas Nr.26/27 nomu”, Pretendenta nosaukums, adrese, uzraksts „Neatvērt līdz 2024.gada 3.maijam plkst. 10:00”
4.8. Pieteikumi, kas saņemti atvērtā vai bojātā veidā, netiks pieņemti un tiks nodoti atpakaļ iesniedzējam. Pieteikumi, kas iesniegti pēc norādītā pieteikumu iesniegšanas termiņa beigām vai nav iesniegti Nolikumā noteiktajā kārtībā/vietā, tiks atzīti par neatbilstošiem Nolikuma prasībām, tos neatver un nevērtē.
4.9. Saņemot pieteikumus, tos reģistrē veidlapā saņemšanas secībā, uz aploksnes norādot saņemšanas datumu un laiku, kā arī nomas tiesību Pretendentu, apliecinot to ar pieņēmēja un iesniedzēja parakstiem.
5.  Pieteikumu dokumenti un prasības pretendentam 
5.1.1. Pretendents iesniedz pieteikumu dalībai izsolē (Nolikuma 1.pielikums) ar pieteikumā prasītajiem pielikumiem, kas attiecas uz konkrēto Pretendentu, kurā:
5.1.2. fiziska persona norāda – vārdu, uzvārdu, personas kodu, deklarētās dzīvesvietas adresi,
5.1.3. juridiska persona norāda – nosaukumu, reģistrācijas numuru, juridisko adresi/korespondences adresi (ja atšķiras),
5.1.4. pieteikumu paraksta pretendenta paraksttiesīgā vai pilnvarotā persona,
5.1.5. iesniedzot pieteikumu izsolei, Pretendents norāda piedāvāto nomas maksu, kas ir vienāda vai augstāka par nosacīto nomas maksu.
5.2. Prasības Pretendentam, lai piedalītos izsolē:

	Prasība:
	Iesniedzamais dokuments (vai arī komisija pārbauda publiski pieejamās vietnēs):

	5.2.1. Pretendents ir reģistrēts, licencēts un/vai sertificēts atbilstoši attiecīgās valsts normatīvo aktu prasībām (ja attiecīgās valsts normatīvie akti šādu reģistrāciju nosaka).
	1) Par reģistrācijas faktu Latvijas Republikas Uzņēmumu reģistrā, komisija pārliecināsies Uzņēmumu reģistra tīmekļvietnē www.ur.gov.lv. 

2) Par reģistrāciju kā saimnieciskās darbības veicējam, komisija pārliecināsies Valsts ieņēmumu dienesta tīmekļvietnē www.vid.gov.lv.

3) Ja pretendents ir reģistrēts ārvalstīs, jāiesniedz komercreģistra vai līdzvērtīgas komercdarbību reģistrējošas iestādes ārvalstīs (ja attiecīgās valsts normatīvie akti paredz šāda veida reģistrāciju) izdots dokuments par reģistrācijas faktu vai jāapliecina atbilstoši attiecīgās valsts nosacījumiem (piemēram, norādot publiski pieejamu reģistru, kur pasūtītājs varētu pārliecināties par pretendenta reģistrācijas faktu). 

	5.2.2. Pieteikuma dokumentus paraksta persona, kura likumiski pārstāv pretendentu, vai ir pilnvarota pārstāvēt pretendentu šajā izsolē.
	1) personas tiesības pārstāvēt pretendentu komisija pārbauda publiski pieejamā interneta vietnē;

2) dokuments, kas apliecina personas tiesības likumiski pārstāvēt pretendentu jāiesniedz gadījumā, ja šāda informācija nav pārbaudāma publiski pieejamās datu bāzēs;

3) pilnvara par pretendenta pārstāvības tiesību piešķiršanu, ja piedāvājumu paraksta pretendenta pilnvarota persona.

	5.2.3. Pretendentam uz Nolikumā noteikto pieteikuma iesniegšanas datumu nav nodokļu parādi, kas kopsummā pārsniedz EUR 150,00 (viens simti piecdesmit eiro). 
	1) Par nodokļu parāda neesamības faktu Valsts ieņēmumu dienesta reģistrā, komisija pārliecināsies Valsts ieņēmumu dienesta publiskojamo datu bāzē tīmekļvietnē www.vid.gov.lv 
2) Ja datu bāzē ir reģistrēts pretendenta nodokļa parāds, tad pretendentam ir jāiesniedz Valsts ieņēmumu dienesta (turpmāk - VID) izsniegtas izziņas oriģināls, kas izdots ne vēlāk kā mēnesi iepriekš, par pretendenta nodokļu parāda neesamību, ja persona ir reģistrēta kā VID nodokļu maksātājs (var tikt iesniegtas arī elektroniskā veidā sagatavotas izziņas).

	5.2.4. Pretendents neatrodas likvidācijas stadijā vai maksātnespējas procesā.
	1) Par maksātnespējas procesa un likvidācijas  neesamības faktu, komisija pārliecināsies publiski pieejamās datu bāzēs. 
2) Ja pretendents ir reģistrēts ārvalstīs, jāiesniedz kompetentās iestādes ārvalstīs  izdots dokuments par maksātnespējas procesa un likvidācijas  neesamības faktu vai jāapliecina atbilstoši attiecīgās valsts nosacījumiem (piemēram, norādot publiski pieejamu reģistru, kur komisija varētu pārliecināties par minēto faktu neesamību).

	5.2.5. Pretendentam ir izpildītas visas saistības pret iznomātāju, tajā skaitā nav finansiālu parādu. 
	Par saistību izpildes faktu komisija pārliecinās Iznomātāja iekšējā sistēmā.  


5.3. Pieteikuma dokumentiem jābūt skaidri salasāmiem. Ja Komisijai nepieciešams pārliecināties par dokumenta oriģināla juridisko spēku vai dokumenta atvasinājuma (kopijas) pareizību, Komisija dokumentu salīdzināšanai var pieprasīt, lai tiek uzrādīts dokumenta oriģināls, kurš atšķirības gadījumā būs noteicošais dokuments. Ja pastāvēs jebkāda veida pretrunas starp skaitlisko vērtību apzīmējumiem ar vārdiem un skaitļiem, noteicošais būs apzīmējums ar vārdiem.

5.4. Pretendents ir tiesīgs grozīt vai atsaukt iesniegto pieteikumu, rakstiski par to paziņojot Komisijai līdz pieteikuma iesniegšanas termiņa beigām. 

5.5. Grozījumus pieteikuma dokumentos Pretendents noformē un iesniedz tādā pašā kārtībā kā pieteikumus, slēgtā aploksnē – uz tās norādot nolikuma 4.7.apakšpunktā noteikto informāciju.

5.6. Visas izmaksas, kas saistītas ar pieteikumu sagatavošanu un iesniegšanu sedz Pretendenti.
5.7. Pretendents var iesniegt tikai vienu pieteikuma variantu. Pretendenta iesniegtie dokumenti netiek atdoti atpakaļ, izņemot Nolikuma 4.8. apakšpunktā noteikto gadījumu.
6. Izsoles norise 
6.1. Rakstiska izsole (pieteikumu atvēršanas sanāksme) notiks 2024. gada 3.maijā plkst. 10:00, Pulkveža Brieža ielā 26, Jelgavā, otrajā stāvā, 14. kabinetā. Pieteikumu atvēršana ir atklāta, un tos atver iesniegšanas secībā.
6.2. Komisija vērtē Pretendentus un to iesniegtos pieteikumus saskaņā ar Nolikumu un normatīvajiem aktiem. Komisijai, ievērojot, sabiedrības intereses un lietderības apsvērumus, ir tiesības izlemt vai slēgt nomas līgumu ar Pretendentu, kurš piedāvājis visaugstāko nomas maksu, ja pēc labticības izvērtēšanas kritērijiem Pretendents nav uzskatāms par labticīgu.
6.3. Ja pieteikumā nav iekļauta visā veidlapā prasīta informācija (t.sk. pielikumi) vai nomas pieteikumā piedāvātais nomas maksas apmērs ir mazāks par publicēto Telpu nomas maksas apmēru, Komisija pieņem lēmumu par Pretendenta izslēgšanu no dalības rakstiskā izsolē un nomas pieteikumu neizskata.
6.4. Komisija var pieprasīt pretendentam papildus informāciju vai paskaidrojumus par pieteikumu, nosakot to iesniegšanas termiņu un vietu.
6.5. Pēc Pretendentu iesniegto pieteikumu un dokumentu izvērtēšanas atbilstoši Nolikuma prasībām Komisija nosaka izsoles uzvarētāju. Par izsoles uzvarētāju tiek atzīts Pretendents, kura pieteikuma dokumenti atbilst Nolikuma un normatīvo aktu prasībām, un kurš piedāvā visaugstāko nomas maksu. Pretendentu nevar atzīt par izsoles uzvarētāju, ja tiek atklāts, ka Pretendents ir sniedzis nepatiesas ziņas.
6.6. Lēmumu par izsoles rezultātu apstiprināšanu pieņem Komisija un rezultāti tiek apstiprināti rakstiski. 
6.7. Komisijas lēmums par izsoles rezultātiem stājas spēkā dienā, kad tas tiek publicēts internetā Jelgavas pilsētas pašvaldības mājas lapā www.jelgava.lv un Iznomātāja mājas lapā www.nip.lv. Iznomātajam ir tiesības publiskot informāciju par izsoles izsludināšanu plašsaziņas līdzekļos, kā arī informēt par to personas, kas iepriekš ir izteikušas vēlmi nomāt Telpas.
6.8. Ja Nolikumā noteiktajā termiņā nav iesniegts neviens pieteikums, Komisija var pagarināt pieteikumu iesniegšanas termiņu, pārējos izsoles nosacījumus atstājot negrozītus.
6.9. Izsole tiek uzskatīta par nenotikušu, ja: 

6.9.1. neviens Pretendents nav iesniedzis pieteikumu;
6.9.2. visu pieteikumu nosacītā maksa ir zemākā par  izsoles sākumcenu;
6.9.3. Pretendents, kurš ieguvis tiesības slēgt Līgumu, nenoslēdz to noteiktajā termiņā;
6.9.4. nomas tiesības iegūst persona, kurai nav bijušas tiesības piedalīties izsolē.
7. Līguma noslēgšanas kārtība
7.1. Informācija par Līguma noslēgšanu desmit darba dienu laikā pēc tā noslēgšanas tiek publicēta Iznomātāja mājas lapā www.nip.lv. 
7.2. Ja Pretendents neparaksta Līgumu noteiktajā termiņā un neiesniedz attiecīgu atteikumu, ir uzskatāms, ka Pretendents ir atteicies no Līguma slēgšanas un Iznomātājam ir tiesības secīgi piedāvāt slēgt Līgumu tam Pretendentam, kurš piedāvāja nākamo augstāko nomas maksu. 
8. Izsoles komisijas tiesības un pienākumi
8.1. Komisija ir atbildīga par izsoles norisi un ar to saistīto lēmumu pieņemšanu.
8.2. Komisijas darbu vada un kārtību izsoles laikā nodrošina Komisijas priekšsēdētājs vai tā prombūtnē priekšsēdētāja vietnieks.
8.3. Komisijai ir tiesības apstrādāt no nomas tiesību pretendenta (turpmāk – Pretendents) iegūtos fizisko personu datus tikai ar mērķi nodrošināt rakstiskas izsoles norisi un lēmuma pieņemšanu par nomas tiesību pretendentu ar kuru slēgt nomas līgumu, ievērojot tiesību aktos noteiktās prasības šādu datu apstrādei un aizsardzībai, tajā skaitā ievērojot Eiropas Parlamenta un Padomes 2016.gada 27.aprīļa Regulas (ES) 2016/679 par fizisku personu aizsardzību attiecībā uz personas datu apstrādi un šādu datu brīvu apriti un ar ko atceļ Direktīvu 95/46/EK (Vispārīgā datu aizsardzības regula) prasības. 
8.4. Komisija apņemas nenodot tālāk trešajām personām no Pretendenta iegūtos fizisko personu datus.
8.5. Komisija, pildot savus pienākumus, ir tiesīga pieaicināt ekspertus un pieprasīt precizējošu informāciju no Pretendenta.
8.6. Komisija ir tiesīga pieņemt lēmumu, ja tās sēdē piedalās vismaz 3 (trīs) no Komisijas locekļiem.

8.7. Komisija pieņem lēmumus ar vienkāršu balsu vairākumu. Ja Komisijas locekļu balsis sadalās vienādi, izšķirošā ir Komisijas priekšsēdētāja balss vai tā prombūtnē priekšsēdētāja vietnieks.

8.8. Komisija ir tiesīga pārbaudīt nepieciešamo informāciju kompetentā institūcijā, publiski pieejamās datubāzēs vai citos publiski pieejamos avotos.
8.9. Ja kāds no Komisijas locekļiem nepiekrīt Komisijas lēmumam un balso pret to, viņa atšķirīgo viedokli fiksē sēdes protokolā un viņš šādā gadījumā nav atbildīgs par Komisijas pieņemto lēmumu.
8.10. Katrs Komisijas loceklis paraksta apliecinājumu, ka nav tādu apstākļu, kuru dēļ varētu uzskatīt, ka viņš ir ieinteresēts konkrēta Pretendenta izvēlē vai darbībā. Ja šāds apliecinājums nav parakstīts, komisijas loceklis nedrīkst piedalīties turpmākajā Komisijas darbā. Ja piedāvājuma izvērtēšanas laikā tiek konstatēts, ka Komisijas loceklis ir ieinteresēts konkrētā darbībā, tad viņa darbs Komisijas sastāvā tiek pārtraukts. 
8.11. Komisija var jebkurā brīdī pārtraukt izsoli, ja tam ir objektīvs pamatojums, par to informējot visus Pretendentus.

Pielikumi:
1. pielikums –  Nomas tiesību pieteikums; 

2. pielikums – Telpu nomas līguma projekts. 

