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Vadibas zinojums

Sabiedriba izveidota 1998.gada 16.junija reorganiz€jot un apvienojot Cetras namu
parvaldes un remontu — avarijas uznémumu. Latvijas Republikas komercregistra sabiedriba
registréta 2004.gada 5.oktobri.

Darbibas veidi

Sabiedribas pamatdarbiba ir nekustamo ipasumu parvaldiSana par atlidzibu vai uz liguma
pamata. Papildus darbiba saistita ar inzeniertiklu remontu, inzeniertiklu avariju noveérSanu,
avariju seku likvideéSanu un profilaktisko darbu veikSanu. Sabiedribas darbiba ir ve€rsta uz to, lai
sniegtu kvalitativus parvaldiSanas pakalpojumus atbilstoSi pastavoSiem normativajiem aktiem,
izmantojot miisdienigas metodes un tehnologijas, lai nodro$inatu masu klientu apmierinatibu ar
sanemtajiem pakalpojumiem.

Sabiedribas iss darbibas apraksts parskata gada

Parskata perioda ir palielindjies maju skaits, kuras parvaldam uz parvaldiSanas
pilnvarojuma liguma pamata - 29 dzivojamas majas ir nosléguSas parvaldiSanas pilnvarojuma
ligumu. Parjaunots vienas dzivojamas majas parvaldiSanas pilnvarojuma ligums. 97% dzivojamo
maju sabiedriba parvalda uz pilnvarojuma liguma pamata.

ParvaldiSanas procesu ietekmé tris svarigakie faktori: dzivoklu ipaSnieku aktivitate ,
maksatspéja un parvaldamo maju nolietoSanas.

Organiz€jot dzivojamo maju parvaldiSanu nepiecieSama apjomiga informacijas apmaina
starp dzivoklu 1pasniekiem un parvaldnieku. Uznémums to nodroS$ina, izmantojot miisdienigu IT
risindgjumu - Dzivoklu 1paSnieku informativo sistemu. Ta lauj ne tikai iepazities ar juridisku,
finansSu un tehnisku informaciju par savu dzivojamo maju, bet ari iesaistities majas parvaldisana
24/7 reZzima, atrodoties jebkura pasaules dala, kura ir pieejami interneta pakalpojumi.
Informativo sistemu lieto 68% dzivoklu 1paSnieku. Esam izanaliz€jusi parvaldnieka darbibas
novertéSanas sistému. Parskata perioda esam sanémusi 21 ieteikumu parvaldiSanas darbibas
pilnveidoSanai. Informativa sist€éma papildinata ar iesp&ju pienemt dzivoklu ipasnieku lémumu.

Dzivojamo maju un taja ietilpstoSo iekartu un komunikaciju biitisks nolietojums prasa
dzivojamas majas paSniekiem paredzet finansu lidzeklus to atjaunoSanai. Dzivoklu 1paSniekiem
piedavajam vairakus veidus ka piesaistit finansu lidzeklus maju atjaunoSanai.

Viens no tiem ir piedaliSanas valsts atbalstitaja “Daudzdzivoklu dzivojamo maju
energoefektivitates paaugstinaSanas pasakumu programma”. Parskata perioda ir uzsakti tris
dzivojamo maju siltinaSanas projekti, no kuriem viens ir pabeigts. AS “ Attistibas finanSu
institiicija Altum” iesniegti piecu dzivojamo maju pieteikumi, no kuriem apstiprinati tris.

Parskata perioda, izmantojot paSvaldibas atbalstito programmu  “Daudzdzivoklu
dzivojamo maju pagalmu labiekartoSanas programma”, divu daudzdzivoklu dzivojamo maju
dzivoklu 1pasSnieki labiekartojuSi pagalmus. Divu dzivojamo maju dzivoklu ipaSnieki,
izmantojot Jelgavas pils€tas pasvaldibas atbalstito programmu “Dzivojamo maju pieslégsana
centraliz€tajai kanalizacijas sist€mai”, ir pieslégusies centralizétas kanalizacijas tikliem.

NepiecieSamibas gadijuma, lai veiktu neatliekamus uzlabojumus dzivojama maja un
nepasliktinatu majas tehnisko stavokli, piedavajam dzivoklu ipaSniekiem lemt par finanséjuma
piesaisti no kreditiestadem.

Parskata perioda tika organiz€tas vairakas tikSanas ar dzivojamo maju dzivoklu
ipasniekiem un kontaktpersonam, lai tos informétu par parvaldiSanas jomas aktualitatém. Izdots
ikgadgjais avizes “Darisim kopa” specializlaidums, kura uzpémuma specialisti dzivoklu
ipasniekiem i1zklastija dzivojamo maju parvaldiSanas aktualos jautajumus Jelgava.

2018.gada junija organizg€jam konferenci “Majoklu parvaldiSanas pieredze un attistiba ™,
kura veltita uznémuma 20 darba gadu jubilejai.

Esam ieviesusi Eiropas Savienibas Visparéjas personu datu aizsardzibas regulas prasibas.
Izmantojam tikai tos fizisko personu datus, kuri nepiecieSami parvaldiSanas procesa.
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Uzpémuma darbinieki, piedaloties seminaros un konferences, pilnveido profesionalo
kvalifikaciju.

Sabiedribas finansu darbibu 2018.gada raksturo neto apgrozijums 3967865 EUR apméra,
parskata gada pelna EUR 20648]1.

Uzpémuma darbibu raksturojoSie finansu raditaji ir Sadi:

- apgrozijuma rentabilitate (neto pelna: neto apgrozijums) — 5.2 procenti;
- kopgja likviditate (apgrozamie lidzekli: Tstermina saistibas) — 1.75;

- absoluta likviditate ( nauda: Tstermina saistibas) — 0.49;

- maksatspeja (kopg€jas saistibas: aktivu vertiba) — 0.61.

Sie finan3u raditaji (koeficienti) apliecina uznémuma spéju noteiktos terminos apmaksat
savas saistibas un ir visparpienemto normativu Itmeni. Parskata perioda tika papildinata un
pilnveidota gramatvedibas uzskaite, atseviSki organiz€jot uzskaiti paSvaldibas 1pasumu
parvaldiSanai.

Notikumi pec parskata gada pedejas dienas

Laika perioda starp parskata gada pédéjo dienu un dienu, kad valdes loceklis paraksta gada
parskatu, nav bijuSi nekadi nozimigi vai arkartas apstakli, kas varétu ietekmét gada parskata
raditajus.

Nakotnes izredzes un turpmaka attistiba, attistibas pasakumi

Veicinat uznémuma darbinieku kvalifikacijas turpmaku paaugstinaSanu. Ieviest
uzneémuma darbinieku novertésanas sistému, lai uzlabotu parvaldiSanas kvalitati.

Attistit Dzivoklu 1paSnieku informativo sisteému.

Ipasu uzmanibu veltit dzivojamo maju atjaunoSanas un energoefektivitates
paaugstinaSanas pasakumu finans€juma piesaistei, izmantojot valsti un pasvaldiba pieejamas
atbalsta programmas, dzivoklu 1pasnieku ieguldijumus un ar€jos finanSu avotus.

Piedalities LNPAA un Namu parvalditaju Gildes rikotajos pasakumos ar noliku
pilnveidot nozari reguléjoSos normativos aktus un giit profesionalas atzinas parvaldiSanas nozare.

Rikojot un piedaloties seminaros, popularizét dzivojamo maju parvaldiSana guto pieredzi
un rezultatus.

Piedalities starptautiskos projektos, lai giitu starptautisku pieredzi dzivojamo maju
parvaldiSana.

Salidzinosa informacija

Parskata raditaji 2018.gada atbilst 2017.gada izmantotajai postenu klasifikacijai.
Priekslikumi par sabiedribas pelnas izlietoSanu
Sabiedriba 2018.gadu ir noslégusi ar pelnu 206481 EUR apmeéra un paredz pelnu atstat

nesadalitu, izmantot sabiedribas attistibai, lai veiktu visas nepiecieSamas dzivojamo maju
parvaldiSanas darbibas atbilstoSi dzivoklu 1pasnieku intereseém.

Valdes loceklis Juris Vidzis
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Parskata periods no 01.01.2018. Iidz 31.12.2018.

Finansu parskats

1. Bilance 2018.gada 31.decembri

Nr. Aktivs Piez. | 31.12.2018. | 31.12.2017.
Nr.
Ilgtermina ieguldijumi
I. | Nematerialie ieguldijumi:
1. | Citi nematerialie ieguldijumi 1 43650 49021
Nematerialie ieguldijumi kopa: 43650 49021
II. | Pamathdzekli (pamathidzekli, ieguldijuma
ipasumi):
1. | Nekustamie ipaSumi: 127418 88085
a) | zemesgabali, €kas un inZenierbuves, 2 127418 88085
2. | Transportlidzekli 3 269787 152203
3. | Pargjie pamatlidzekli un inventars. 4 29936 36189
Pamathdzekli (pamathidzekli, ieguldijuma 427141 276477
ipaSumi) kopa:
II1. | Tlgtermina finan$u ieguldijumi:
1. | Pargjie vertspapiri un ieguldijumi. 5 1359527 1020466
Ilgtermina finansu ieguldijumi kopa: 1359527 1020466
Ilgtermina ieguldijumi kopa : 1830318 1345964
Apgrozamie lidzekli
I. | Krajumi:
1. | Izejvielas, pamatmateriali un paligmateriali. 6 51539 49141
2. | Gatavie razojumi un preces pardoSanai 7 3805 3710
Krajumi kopa: 55344 52851
II | Debitori:
1. | Pirc€ju un pasiititaju paradi. 8 1869149 1826261
2. | Citi debitori. 9 28796 7395
3. | Nakamo periodu izmaksas. 10 20307 22956
Debitori kopa: 1918252 1856612
IV. | Nauda. 11 756175 468262
Apgrozamie lidzekli kopa: 2729771 2377725
BILANCE: 4560089 3723689

Valdes loceklis

Finans$u direktore

Juris Vidzis

Tatjana Stepanova
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Nr| Pasivs Piez. | 31.12.2018. | 31.12.2017.
Nr.
Pasu kapitals:
1. | Dalu kapitals (pamatkapitals). 12 197621 197621
2. | Rezerves: 13
a) | Rezerves pasu akcijam vai dalam 380890 380890
b) | Pargjas rezerves 87276 87276
3. | lepriek§€jo gadu nesadalita pelna vai nesegtie 14 923744 723922
zaudéjumi.
4. | Parskata gada pelna vai zaud€jumi. 206481 199822
Pasu kapitals kopa: 1796012 1589531
Kreditori:
Ilgtermina kreditori:
1. | Aizp€mumi no kreditiestadem. 15 1207485 914246
Ilgtermina kreditori kopa: 1207485 914246
Istermina kreditori
1. | Aizp€mumi no kreditiestadem. 16 289524 220305
2. | No pirc€jiem sanemtie avansi 17 31211 17643
3. | Paradi piegadatajiem un darbuznémeéjiem. 18 695987 563325
4. | Nodokli un valsts socialas apdroSinasanas obligatas 19 107767 110204
iemaksas.
5. | Pargjie kreditori. 20 120021 111853
6. | Nakamo periodu ien€mumi. 21 617 776
7. | Uzkratas saistibas. 22 311465 195806
Istermina kreditori kopa: 1556592 1219912
Kreditori kopa: 2764077 2134158
BILANCE: 4560089 3723689

Valdes loceklis

FinansSu direktore

Juris Vidzis

Tatjana Stepanova
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2. Pelnas vai zaudéjumu aprekins
(Klasificéts péc izdevumu funkcijas)

par 2018.gadu
Nr. RADITAJA NOSAUKUMS Piezimes 2018. 2017.
p-k. nr. gads gads
1. | Neto apgrozijums 23 3967865 3965380
a) no citiem pamatdarbibas veidiem. 3967865 3965380
2. | Pardotas produkcijas razoSanas paSizmaksa, pardoto 24 -2601445 | -2639352
precu vai sniegto pakalpojumu iegades izmaksas.
3. Bruto pelna vai zaudéjumi 1366420 1326028
4. | Administracijas izmaksas. 25 -1189298 | -1054798
5. | Pargjie saimnieciskas darbibas ien€mumi. 26 95507 37224
6. | Parg€jas saimnieciskas darbibas izmaksas. 27 -20590 -4361
7. | Pargjie procentu ienémumi un tamlidzigi ieneémumi
8. | Procentu maksajumi un tamlidzigas izmaksas -45558 -48306
a) citam personam. 28 -45558 -48306
9. | Pelna vai zaudéjumi pirms uznémumu ienakuma 206481 255787
nodokla
10. | Uzne€mumu ienakuma nodoklis par parskata gadu. 0 -55965
11. Pelna vai zaudéjumi péc uznémumu ienakuma 206481 199822
nodokla aprékinasanas
12. Parskata gada pelna vai zaud@jumi 206481 199822
Valdes loceklis Juris Vidzis

Finansu direktore Tatjana Stepanova
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3.Naudas plusmas parskats par 2018.gadu

Péc tieSas metodes

2018.gada 2017.gada
I Pamatdarbibas naudas plasma

1. Ien@mumi par 1ri, apsaimnieko$anu un pargjiem pakalpojumiem, kas 6620991 6696497
sniegti dzivoklu trniekiem un Tpasniekiem
2. len@mumi no pargjo pakalpojumu sniegSanas 529357 527139
3. Pasvaldibas 1pasuma apsaimniekoSanas un uzturéSanas iene€mumi 146404 236607
4. Maksajumi darbiniekiem -1272251 -1142637
5. Izdevumi nodoklu maksajumiem -1410000 -1308193
6. Maksajumi pargjiem piegadatajiem un pamatdarbibas izdevumiem -4576811 -4557585
7. Pargji ien@mumi 183805 92065

Bruto pamatdarbibas naudas plisma 221495 543893
8. Izdevumi procentu maksajumiem -41723 -44729
9. Izdevumi uznémumu ienakuma nodokla maksajumiem -33569 -71024
Pamatdarbibas neto naudas plisma 146203 428140

II IeguldiSanas darbibas naudas plisma
1. Pamatlidzeklu iegade -224011 -128869
2. leguldijums dzivojamo maju renovacija -865524 -175964
3. Lidzfinansgjums no ALTUM 363341 23104
4. Teguldijuma dzivojamo maju renovacija atmaksa 505447 204495
IeguldiSanas darbibas neto naudas plisma -220747 -77234
I11 FinanséSanas darbibas naudas plisma

1. Sanemtie aizn@mumi 499069 90732
2. Izdevumi aizp@mumu atmaksasanai -136612 -436715
FinanséSanas darbibas neto naudas plisma 362457 -345983
IV Naudas un tas ekvivalentu neto naudas pieaugums vai 287913 4923
samazinajums
V Naudas un tas ekvivalentu atlikums parskata gada 468262 463339
sakuma
VI Naudas un tas ekvivalentu atlikums parskata gada 756175 468262

beigas

Valdes loceklis

Finans$u direktore

Juris Vidzis

Tatjana Stepanova




Sis dokuments ir SIA "Jelgavas Nekustama Tpasuma parvalde” 2018.gada parskata neatdalama sastavdala
Mervieniba EUR

Parskata periods no 01.01.2018. Iidz 31.12.2018.

4.Pasu kapitala izmainu parskats par 2017.gadu un 2018.gadu

leprieksgjo Parskata gada

Pamat Specialas Pargjas gadu £ Pasu kapitals

. - nesadalita ~

kapitals rezerves rezerves nesadalita kopa

pelna
pelna "
Uz 31.12.2016. 197621 380890 87276 601100 122822 1389709
2016.gada pelna 122822 -122822 0
2017.gada pelna 199822 199822
Izmainas kopa 122822 199822 199822
Uz 31.12.2017.g. 197621 380890 87276 723922 199822 1589531
2017.gada pelna 199822 -199822 0
2018.gada pelna 206481 206481
Izmainas kopa 199822 206481 206481
Uz 31.12.2018.g. 197621 380890 87276 923744 206481 1796012
Valdes loceklis Juris Vidzis

Finans$u direktore

Tatjana Stepanova
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5. Pielikums 2018.gada finanSu parskatam

5.1. Vispariga informacija par sabiedribu

. Uznémuma pilns nosaukums

Jelgavas Nekustama Tpasuma parvalde

. Uznémuma juridiskais statuss

Sabiedriba ar ierobezotu atbildibu

. Registracijas Nr., vieta un datums

43603011548, Bauska, 16.06.1998

. Nodokla maksataja numurs

LV43603011548

. Adrese (juridiska un faktiska)

Pulkveza Brieza icla 26, Jelgava, LV-3001

. Talrunis, e-pasts

63020605

N QNN AW (N -

. Pamatdarbibas NACE2 kods un veids

68.32- nekustama IpaSuma parvaldiSana par
atlidzibu vai uz liguma pamata

8. Valde (vards, uzvards)

Juris Vidzis

9. Finan$u direktore, vards, uzvards

Tatjana Stepanova

10. Dalibnieku pilns vards vai nosaukums,
rezidences valsts, dalu skaits un Ipatsvars
%

Jelgavas pilsétas pasvaldiba, 100 %,
1 EUR nominalveértiba, pamatkapitals 197621
EUR.

11. Bankas iestades nosaukums, valiitas
veids

AS SEB BANKA, EUR

AS SWEDBANK, EUR

AS CITADELE BANKA, EUR
AS LUMINOR BANK, EUR
AS PRIVATBANK, EUR

AS PNB BANKA, EUR

12. Parskata gads

01.01.2018.-31.12.2018.

13. Ieprieks€jais periods

01.01.2017.-31.12.2017.

15. Revidenta vards, uzvards, sertifikata
numurs, adrese

,DZ BIROJS” SIA, Zvérinatu revidentu
komercsabiedriba, licence Nr.108, zvérinata
revidente Anna Jesemdika, sertifikats Nr.125

16. Gada parskata
apstiprinasanas datums

planotais

2019.gada 25.aprilis

17. Vadibas lemums saskana ar parskata
gada finanSu rezultatu:

Pelnu atstat sabiedribas riciba turpmakai
attistibai

10
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5.2. Uzskaites un novertéSanas metodes — visparigie principi

5.2.1. Parskata sagatavoSanas pamats

Gada parskats ir sagatavots atbilstoSi likuma "Par gramatvedibu", Gada parskatu un
konsolidéto gada parskatu likuma, 22.12.2015. Ministru kabineta noteikumu Nr.775 "Gada
parskatu un konsolid€to gada parskatu likuma pieméroSanas noteikumi" prasibam.

Pelnas vai zaudéjumu aprékina sheéma vertikala forma (klasificéta péc izdevumu funkcijas).

Gramatvedibas uzskaite veikta ar datorprogrammas "Kentaurs Integra" palidzibu.

5.2.2. Pielietotie gramatvedibas principi

FinanSu parskats sniedz patiesu un skaidru priekSstatu par sabiedribas lidzekliem (aktiviem),
saisttbam, finansialo stavokli un pelpu vai zaudeéjumiem.

FinanSu parskats sagatavots atbilstosi §adiem visparigajiem principiem:

1) pienemts, ka sabiedriba darbosies art turpmak (darbibas turpinasanas princips);

2) izmantotas tadas paSas gramatvedibas politikas un noveértéSanas metodes, kuras izmantotas
iepriekseja parskata gada.

3) finanSu parskata posteni atziti un novertéti, izmantojot piesardzibas principu, jo pasi
ieveroti $adi nosacijumi:

a) finanSu parskata ieklauta tikai lidz bilances datumam iegiita pelna,

b) nemtas vera visas saistibas, ka ar1 paredzamas riska summas un zaud€jumi, kas radusSies
parskata gada vai ieprieksS€jos gados, art tad, ja tie kluvusi zinami laikposma starp bilances
datumu un dienu, kad gada parskats ir parakstits,

c) aprékinatas un nemtas veéra visas aktivu vertibas samazinasanas un nolietojuma summas
neatkarigi no ta, vai parskata gads tiek noslégts ar pelpu vai zaudéjumiem;

4) bilances un pelnas vai zaud&jumu aprékina postenos summas noraditas péc uzkrasSanas
principa, proti, ienémumi un izdevumi noraditi, nemot vera to rasanas laiku, nevis naudas
sanemSanas vai izdoSanas laiku. Ar parskata gadu saistitie ien€mumi un izdevumi noraditi
neatkarigi no maksajuma vai rékina sanemsanas datuma;

5) izmaksas saskanotas ar ien€mumiem attiecigajos parskata periodos;

6) parskata gada sakuma attiecigajos bilances postenos noraditas summas (sakuma atlikumi),
kas atbilst tajos paSos bilances postenos noraditajam summam iepriekseja parskata gada beigas
(beigu atlikumi);

7) bilances aktiva un pasiva posteni novertéti atseviski;

8) iznemot pelpas vai zaud€umu aprékina postenus "Par€jie saimnieciskas darbibas
ienémumi" un "Pargjas saimnieciskas darbibas izmaksas", citas jebkadas ieskaites starp bilances
aktiva un pasiva posteniem vai pelpas vai zaudejumu aprékina iep€mumu un izdevumu
posteniem nav veiktas;

9) bilances un pelnas vai zaud€jumu aprékina postenos summas noraditas, nemot véra
saimniecisko darfjumu saturu un biitibu, nevis tikai juridisko formu;

10) bilances un pelnas vai zaudéjumu aprékina posteni novertéti atbilstigi iegades izmaksam
vai razoSanas pasSizmaksai. [egades izmaksas ir preces vai pakalpojuma pirkSanas cena (atskaitot
sanemtas atlaides), kurai pieskaititi ar pirkumu saistitie papildu izdevumi. RazoSanas pasizmaksa
ir izejvielu, pamatmaterialu un paligmaterialu iegades izmaksas un citi izdevumi, kas ir tiesi
saistiti ar attiecigd objekta izgatavoSanu. RaZoSanas paSizmaksa drikst ieklaut arT tadu izmaksu
dalas, kas ir netieSi saistitas ar objekta izgatavoSanu, ja vien §is izmaksas ir attiecinamas uz to
pasu laikposmu.

5.2.3. Parskata periods

No 01.01.2018. Tidz 31.12.2018.
Ieprieksejais periods

No 01.01.2017. Tidz 31.12.2017.
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5.2.4. Naudas vieniba un arvalstu valiitas parvértésana

Sajos finansu parskatos atspogulotie raditaji ir izteikti Latvijas valata - euro (EUR). Visi
monetarie aktivu un pasivu posteni parrékinati euro péc ECB noteikta kursa, kas ir speka
bilances datuma (dienas beigas).

Arvalstu valiitas kursu svarstibu rezultata gita pelpa vai zaudéjumi ir atspoguloti attieciga
perioda pelnas vai zaud€jumu aprekina.

5.2.5. ligtermina un istermina posteni

Ilgtermina ieguldijumi ir lidzekli, kas paredzeti ilgstoSai lietoSanai (ilgak par 12 méneSiem péc
attieciga parskata gada beigam) vai iegulditi ilglietojama 1paSuma. Citi Iidzekli ir apgrozamie
lidzekli.

5.2.6. Nematerialie ieguldijumi un pamatlidzekli

I. Nematerialie ieguldijumi — bezkermeniskas lietas, kas nav finanSu aktivi un atbilst abiem
Sadiem klasifikacijas kritérijiem:

a) tas iesp&jams noskirt vai atdalit no sabiedribas un pardot, nodot, licencét, iznomat vai
apmainit (individuali vai kopa ar citu saistibu vai aktivu) vai tas ir radusas no liguma vai citam
tiestbam neatkarigi no ta, vai §is tiesibas ir nododamas vai noSkiramas no sabiedribas vai no
citam tiestbam un pienakumiem,

b) tas sabiedriba paredz izmantot ilgak par vienu gadu un sagaida, ka no So lietu turéSanas tiks
sanemti saimnieciskie labumi.

Nematerialo ieguldijumu inventarizacija veikta 27.-28.12.2018.

Inventarizacijas rezultata nav konstatéti nematerialie ieguldijumi, kuriem javeic vértibas
samazina$anas procediiru . Lietderigas lietoSanas laiks nebija mainits .

II. Pamathidzekli — kustamas vai nekustamas kermeniskas lietas, kuras atbilst visiem Sadiem
klasifikacijas kritérijiem:

a) tas sabiedriba tur ka ipaSnieks vai ka nomnieks saskana ar finanSu nomu, lai izmantotu
precu raZoSanai, pakalpojumu sniegSanai, iznomaSanai vai administrativa noliika (sabiedribas
parvaldes vajadzibam vai citam vajadzibam, pieméram, citu pamatlidzeklu darbibas uzturésanai,
sabiedribas pamatdarbibai, biitisku darba droSibas vai vides aizsardzibas prasibu izpildes
nodros$inasanai),

b) tas sabiedriba paredz izmantot ilgak par vienu gadu un sagaida, ka no So lietu turéSanas tiks
sanemti saimnieciskie labumi,

c) tas nav iegadatas un netiek turétas pardosanai,

d) to lietderigas lietoSanas laiks ir ilgaks neka viens parastas darbibas cikls.

P&c vadibas novertéjuma pamatlidzekli tika atziti sakot no 142 EUR.

Vertibas samazinajuma korekcijas — korekcijas, kuras veic, lai noraditu aktivu vertibas
samazinajumu bilances datuma, neatkarigi no ta, vai §is vertibas samazinajums ir vai nav galigs.
Ar vertibas samazinajuma korekcijam saprot ari1 pamatlidzekla ikgad€ja nolietojuma
aprékinasanu un nematerialo ieguldijumu ikgad€jo vertibas norakstiSanu.

Pamatlidzeklu nolietojums tika aprékinats péc linearas metodes. Pamatlidzekli bilance ir
atspoguloti péc atlikusas vertibas, atskaitot no iegades veértibas nolietojumu (un vertibas
samazinajumu, ja tada ir). Saimnieciskas darbibas vajadzibam sabiedriba lieto pamatlidzeklus un
nematerialus ieguldijjumus ar nulles atlikusi veértibu. Zemes gabaliem nolietojums netiek
aprekinats.

Derigas lietosanas laiks gados,

Pamatlidzeklu kategorijas A
’ amortizacijas norma

1. | Nekustamie TpaSumi:

a) | zemesgabali, €kas un inZenierbiives, 20

2. | Tehnologiskas iekartas un ierices. 5-8
Pargjie pamatlidzekli un inventars. 5

Nolietojums tika aprékinats no nakama ménesa 1.datuma.
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Pamatlidzeklu inventarizacija veikta no 01.12.2018.- 28.12.2018.

Pamatlidzeklu atlikusas vertibas, nolietojamas vertibas un lietderigas lietoSanas termini tiek
parskatiti un, ja nepiecieSams, korigéti. Pamatlidzeklu lietderigas lietoSanas laiks taksacijas gada
nebija mainits .

Pamatlidzeklu pasSreiz€ja remonta un uzturéSanas izmaksas tiek ieklautas ta perioda pelnas vai
zaud€jumu aprekina, kura tas ir radusas.

Pamatlidzeklu objektu uzskaites vertibas atziSanu partrauc, ja tas tiek atsavinats vai gadijuma,
kad no aktiva turpmakas lietoSanas nakotneé nav gaidami nekadi saimnieciskie labumi.

Neto pelpa vai zaud&jumi no pamatlidzeklu izslegSanas tiek aprékinati ka starpiba starp
pamatlidzekla bilances veértibu un pardoSanas rezultata giitajiem ien@émumiem, un ieklauti ta
perioda pelnas vai zaud€jumu aprekina, kura tie radusies.
Pamatlidzeklu grupas, kas novertétas péc izmaksu metodes:

1. | Nekustamie 1pasumi:
a) | zemesgabali, €kas un inZenierbiives,
b) | ieguldijuma Tpasumi.
2. | Tehnologiskas iekartas un ierices.
3. | Par€jie pamatlidzekli un inventars.

5.2.7. Krajumu novértésana

Krajumu uzskaitei lietota nepartrauktas inventarizacijas metode, to atlikumi novertéti
faktiskaja paSizmaksa . NepiecieSamibas gadijuma novecojuSo, l€na apgrozijuma vai bojato
krajumu vértiba ir norakstita.

5.2.8. Debitoru paradi

Debitoru paradi tiek uzskaititi atbilstosi sakotn€jo rékinu summai, atskaitot uzkrajumu nedroSiem
debitoru paradiem. Bilanc€ debitoru paradi uzraditi neto vertiba, uzkrajumu summu paskaidrojot
pielikuma. Uzkrajumi tiek veidoti, ja pilnas parada summas iekaseSana ir apSaubama.

Uzkrajums 1izveidots: 1) tadu fizisko personu debitoru paradiem par dzivokla Tres,
apsaimniekoSanas un pargjiem pakalpojumiem, kas seSu méneSu perioda nav veikusSi
maksajumus vai ar1 veikta maksajuma lielums vid€ji ménest minéta perioda robezas ir mazaks
par 5% no parada summas; 2) juridisko personu paradiem par telpu nomu, apsaimniekoSanu un
pargjiem pakalpojumiem, kas vecaki par vienu gadu.

5.2.9. Nakamo periodu izmaksas
Maksajumi, kas izdariti pirms bilances datuma, bet attiecas uz nakamajiem parskata gadiem,
noraditi bilances posteni "Nakamo periodu izmaksas".

5.2.10. Kreditoru paradi

Kreditoru paradu atlikumus bilancé norada atbilsto$i attaisnojuma dokumentiem un
ierakstiem sabiedribas gramatvedibas registros un tie ir saskanoti ar attiecigajiem kreditoriem,
veicot savstarpgjo atlikumu salidzinasanu bilances datuma. Strida gadijumos kreditoru paradu
atlikumi bilancg tika noraditi atbilstosi sabiedribas gramatvedibas datiem.

5.2.11. Finan$u un operativa noma

Nomas klasifikacija veikta nomas uzsakSanas datuma un par pamatu panemta darjjumu
biitiba, bet nevis tikai nomas liguma juridiska forma. Nomas klasifikacija pamatojas uz iznomata
aktiva TIpasuma tiesibam raksturigo risku un atlidzibas sadalijumu starp iznomataju un nomnieku.
Riski ietver aktiva iesp&jamas dikstaves vai tehnologiskas novecoSanas raditus zaud&jumus un
iespgju, ka mainito saimniecisko apstaklu ietekmes rezultata samazinasies aktiva razigums vai
lietoSanas intensitate.
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Operativa noma

Sabiedribai ir operativa noma. Nomu klasificé par operativo nomu, ja ta nenodod nomniekam
visus IpaSuma tiesibam raksturigos riskus un atlidzibas. P&c operativas nomas ligumiem
sabiedriba noma automasinu.

5.2.12. Nakamo periodu ienémumi
Maksajumi, kas sanemti pirms bilances datuma, bet attiecas uz nakamo parskata gadu vai
talakiem parskata gadiem, norada bilances posteni "Nakamo periodu ien€mumi".

5.2.13. Uznémuma ienakuma nodoklis
Parskata gada uzp€muma ienakuma nodokla izmaksas ir ieklautas pelpas vai zaud€umu
aprékina, pamatojoties uz Latvijas Republikas nodoklu likumdoSanas prasibam.

5.2.14. Uzkratas saistibas

Bilances posteni "Uzkratas saistibas" norada skaidri zinamas saisttbu summas pret
piegadatajiem un darbuznémeéjiem par parskata gada sanemtajam precém vai pakalpojumiem, par
kuram piegades, pirkuma vai uznp€émuma liguma nosacfjumiem vai citu iemeslu dé] bilances
datuma vél nav sanemts maksa$anai paredzéts attiecigs attaisnojuma dokuments (rékins). Sis
saistibu summas aprékina, pamatojoties uz attiecigaja liguma noteikto cenu un faktisko precu vai
pakalpojumu sanemsanu apliecinoSiem dokumentiem.

5.2.15. Ienémumu atziSanas principi un neto apgrozijums

Ien@mumos ieklauti sabiedribas parastaja darbiba giitie saimnieciskie labumi, kuri ta pati
sanemti vai biis sanemti un kuru rezultata palielinajas vai palielinasies sabiedribas pasu kapitals
bilancg, iznemot gadijumus, kad paSu kapitals palielinajas sakara ar akcionaru vai dalibnieku
veiktajam iemaksam pamatkapitala.

Par sabiedribas parasto darbibu uzskata visas darbibas, kuras sabiedriba veic savas
saimnieciskas darbibas ietvaros, ka ar1 tadas darbibas, kuras sekme sabiedribas saimniecisko
darbibu vai ir radusas saistiba ar $adam darbibam, vai tiesi izriet no tam.

Ar parskata gadu saistitie ienémumi no produkcijas vai precu pardoSanas un pakalpojumu
sniegSanas ieklauti pelpas vai zaud€umu aprékina posteni "Neto apgrozijums". Neto
apgrozijums ir ienémumi no produkcijas vai precu pardoSanas un pakalpojumu sniegSanas, no
kuriem atskaitita tirdzniecibas atlaides un citas pieskirtas atlaides, ka arT pievienotas vertibas
nodokli un citus nodoklus, kas tiesi saistiti ar apgrozijumu.

len@mumus no precu pardoSanas un pakalpojumu sniegSanas neatkarigi no maksajuma
datuma un rékina izrakstiSanas datuma uzskaita tad, kad ir izpilditi attiecigie ieneémumu uzskaites
nosacijumi.

Postent "Par€jie saimnieciskas darbibas ien€mumi" norada dazadus citus ienémumus, kas nav
noraditi posteni "Neto apgrozijums" vai citos attiecigajos ien€mumu postenos un kas radusSies
saimnieciskas darbibas rezultata vai izriet no tas.

5.2.16. Izdevumu atziSanas principi

Lielaka dala no izdevumiem uzradita pelnas vai zaudéjumu aprékina, dala no izdevumiem bija
kapitalizeta, jo tie bija saistiti ar ilgtermina ieguldijjumiem, ar krajumiem, vai uzraditi nakamo
periodu izdevumos, jo attiecas uz nakamiem periodiem. [zdevumi uzraditi pelnas vai zaudéjumu
aprékina vai ir kapitalizeti neatkarigi no So izdevumu apmaksas. PardoSanas darjjumos izdevumi
ir saistiti ar ien€mumiem un norakstas pelpas vai zaud€jumu aprekina tad, kad tika atziti
ienémumi. Pargjie izdevumi ieklauti pelnas vai zaud€jumu aprékina tapec ka tie ir saistiti ar
taksacijas periodu. Procentu izdevumi nav kapitalizéti. Soda un kavéjuma nauda uzradita péc
uzkraSanas principa.
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5.2.17. Gramatvedibas aplése un tas maina

Sabiedriba izmanto gramatvedibas apléses uzskait€ un gada parskata sastadiSanai. Tie ir -
pamatlidzeklu nolietojums, uzkrajumi, ka aktivu veértibas samazinaSanai, ta ar1 izdevumu, kas
saistiti ar parskata gadu, atziSanai, uzkrato ien€mumi atziSanai.

2018.gada aplesu mainas nebija.

5.2.18. Informacija par bitiskiem notikumiem péc bilances datuma, kuri nav ieklauti
bilance vai pelnas vai zaudéjumu aprekina.

Laika posma no parskata gada p&dejas dienas lidz $1 finanSu parskata parakstiSanas datumam
nav bijusi nekadi notikumi, kuru rezultata Saja finanSu parskata bitu javeic korekcijas vai kuri
biitu japaskaidro $aja finansu parskata.

5.3. Bilances postenu atSifréjums

Piezime Nr. 1. Nematerialie ieguldijumi

oy s s Citi nematerialie Nematerialie
Nematerialie ieguldijumi . .. . . =
ieguldijumi ieguldijumi kopa
Iegades vai parverteta vertiba
01.01.2017. 18846 18846
legade 52707 52707
Izslegsana -1679 -1679
Iegades vai parverteta vertiba
31.12.2017. 69874 69874
Nolietojums 2017.gads
Uzkratais nolietojums 01.01.2017. 18084 18084
Aprekinats parskata gada 4448 4448
Izslegsana -1679 -1679
Uzkratais nolietojums 31.12.2017. 20853 20853
Bilances vertiba 01.01.2017. 762 762
Bilances vertiba 31.12.2017. 49021 49021
Iegades vai parverteta vertiba
01.01.2018. 69874 69874
Iegade 10415 10415
Izslegsana -267 -267
Iegades vai parverteta vertiba
31.12.2018. 80022 80022
Nolietojums 2018.gads
Uzkratais nolietojums 01.01.2018. 20853 20853
Apréekinats parskata gada 15786 15786
Izslégsana -267 -267
Uzkratais nolietojums 31.12.2018. 36372 36372
Bilances vertiba 01.01.2018. 49021 49021
Bilances vertiba 31.12.2018. 43650 43650
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Parskata periods no 01.01.2018. Iidz 31.12.2018.

Piezime Nr.2;3;4. Pamathidzekli

Meérvieniba EUR

Pamathidzeklu kustibas parskats par 2017. gadu un 2018.gadu

N.p.k.
Pamatlidzekli, taja skaita : Kopa
pamatlidzekli
‘Ilgter_r‘nlr,na Tehnologiskas Pargjie
1eguld‘1]l‘1mu Zeme Ekas un iekartas un
veidi biives ierices
1 Sakotneja vertiba 2 3 4 5
1 Uz 01.01.2017. 30620 66045 321150 135324 553139
2 legade 101890 26979 128869
3 Ieskaitits - +1230 +1230
parklasificéts
4 IzslegSana -5502 -7396 -12898
5 Uz 31.12.2017. 30620 66045 417538 156137 670340
I Vertibas -
norakstiSana
1 Uz 01.01.2017. 0 8012 233226 108662 349900
2 Aprekinats
parskata gada 0 568 37875 17866 56309
3 Iepr. perioda korekcija -264 693 429
4 Iznemsana no darbibas 0 -5502 -7273 -12775
5 Uz 31.12.2017. 0 8580 265335 119948 393863
111 Atlikusi vertiba
1 Uz 01.01.2017. 30620 58033 87924 26662 203239
2 Uz 31.12.2017.
30620 57465 152203 36189 276477
v Sakotneja vertiba
1 Uz 01.01.2018. 30620 66045 417538 156137 670340
2 legade 166833 17276 184109
3 Rekonstrukcija 39902 39902
4 Ieskaitits -
parklasificéts
5 IzslégSana -70932 -4227 -75159
6 Uz 31.12.2018. 30620 105947 513439 169186 819192
v Vertibas
norakstiSana
1 Uz 01.01.2018. 0 8580 265335 119948 393863
2 Apréekinats 0 569 47436 23476 71481
parskata gada
3 Iepr. perioda korekcija
4 Iznemsana no darbibas -69119 -4174 -73293
5 Uz 31.12.2018. 0 9149 243652 139250 392051
VI Atlikusi vertiba
1 Uz 31.12.2017. 30620 57465 152203 36189 276477
2 Uz 31.12.2018. 30620 96798 269787 29936 427141

Zemes gabalu kadastra vértiba uz 2018.gada 31.decembri sastada 85286 EUR.

Biivju kadastrala vertiba uz 2018.gada 31.decembri ir EUR 351602.

Visi paSumi ir ierakstiti Zemesgramatas.
Tehnologiskas iekartas un ierices pieaugums EUR 166833 icklauj sevi tris kravas furgonu un

vienas kravu kastes iegadi un telpu gaisa dzeséSanas iekartas iegddi un montazu administrativa

eka.
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Parskata periods no 01.01.2018. Iidz 31.12.2018.

Piezime Nr. 5. Pargjie ilgtermina ieguldijumi

Meérvieniba EUR

2018.gada
31.decembri

2017.gada
31.decembri

Ilgtermina ieguldijumi —renovacijas un citu remontdarbu
izmaksas dzivojamas majas*

1359527

1020466

Bilances vértiba

1359527

1020466

* Renovacijas un citu remontdarbu veikSana tiek uzsakta péc dzivojamo maju dzivoklu pasnieku
lémuma. Renovacijas projektu istenoSanai valsts pieSkir lidzfinanséjumu lidz 50%, citu
remontdarbu veikSanai lidzfinanséjumu Iidz 80% pieskir paSvaldiba. Izpildot dzivoklu 1pasnieku
lémumu, sabiedriba darbu finans€Sanai nepiecieSamo lidzeklu iegiiSanai iesaista kreditiestades.
Dzivoklu ipasnieki sedz So projektu izmaksas noslédzot ligumu ar parvaldnieku atbilstosi
ligumam ar kredit€joSo banku. Katras majas dzivoklu ipaSnieki izlem, kada laika perioda tiks
segtas §1s ilgtermina ieguldijumu izmaksas, maksimali - 15 gadu laika. Ar iedzivotaju ikménesa
maksajumiem un ar1 brivpratigam iemaksam tiek segtas ilgtermina ieguldijumu izmaksas un
parvaldnieks sedz komercbanku kreditus.

Analitiska uzskaite ir izveidota par katru dzivojamo maju un dzivokla 1pasumu. 8 maju
ieguldijumi daZzadu remontiem lidz 17000 EUR atmaksajami tris gadu laika, 3 maju ieguldijumi
renovaciju darbiem ir [idz 20000 EUR ar atmaksas terminu lidz 9 gadiem, 2 maju ieguldijumi
dazadu remontiem Iidz 28000 EUR atmaksajami tris gadu laika, 8 maju ieguldijumi renovaciju
darbiem Iidz 50000 EUR ar atmaksas terminu Iidz 12 gadiem, 8 maju ieguldijumi renovaciju

darbiem ir Iidz 240555 EUR ar atmaksas terminu lidz 15 gadiem.

Piezime Nr.6

Krajumi
2018.gada 2017.gada
31.decembri 31.decembri
Izejvielas un materiali 42103 39231
Rezerves dalas 482 502
Degviela un smérvielas 422 37
Mazvertigais inventars 8532 9371
Bilances veértiba 51539 49141
Piezime Nr.7
Gatavie raZojumi un preces pardosanai
2018.gada 2017.gada
31.decembri 31.decembri
E-karSu vertiba paredzeta realizacijai 3805 3710
Bilances veértiba 3805 3710
Piezime Nr.8
Pircéju un pasiititaju paradi
Parads par: 2018.gada 2017.gada
31.decembri 31.decembri
Neapdzivojamo telpu nomu un pargjiem pakalpojumiem 109072 103060
Dzivoklu 1ri, dzivojamo telpu parvaldiSanu un pargjiem 981304 999206
pakalpojumiem dzivoklos
Auksto tideni un kanalizacijas pakalpojumiem dzivoklos 618552 629836
Siltumenergiju dzivoklos 155125 94159
Saubigo debitoru paradi 1381841 1473564
Uzkrajumi Saubigiem paradiem -1376745 -1473564
Bilances veértiba 1869149 1826261
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Izmainas uzkrajumos Saubigiem un bezcerigiem debitoriem:

Meérvieniba EUR

2018.gads 2017.gads
Parskata gada sakuma 1473564 1389310
Uzkrajumu pieaugums 113384
Uzkrajumu samazinajums 91724
Gada laika norakstitie neatgiistamie debitoru paradi 5095 29130
Parskata gada beigas 1376745 1473564
Piezime Nr.9
Citi debitori
Debitora nosaukums 2018.gada 2017.gada
31.decembri 31.decembri

Mainas nauda kas€s un nauda pie norékinu personam 705 783
Samaksati avansi piegadatajiem 741 1705
Nodro§inajuma summas 4835 4835
Uznémejdarbibas riska valsts nodevas parmaksa 123 72
Uzpémuma ienakuma nodokla parmaksa 22392

Bilances veértiba 28796 7395

Piezime Nr. 10
Nakamo periodu izdevumi

Uzraditas izmaksas, kas izdaritas pirms bilances sastadiSanas datuma, bet attiecas uz nakamo

arskata gadu.

Izmaksu veids 2018.gada 2017.gada
31.decembri 31.decembri

Preses izdevumu abonéSana 945 991
ApdroSinasana 16024 9684
Nomas maksajumi 678 183
Remontdarbu izmaksas 0 11217
Luminor lizinga iemaksa 2624
Pargjie izdevumi 36

Bilances veértiba 20307 22075

Piezime Nr.11
Naudas Iidzekli
2018.gada 2017.gada
Naudas lidzeklu glabasanas vieta 3l.decembri | 31.decembri
EUR EUR

Centrala kase Pulkveza Brieza iela 26 4239 4334
Norgkinu punkti kopa 9819 13052
Norekinu konts A/S SEB Banka 55271 46151
Norekinu konti A/S SWEDBANK 136153 136872
Kreditliniju konti A/S SWEDBANK 5911 892
Depozitu konti A/S SWEDBANK 3000 3000
Norekinu konts A/S Citadele banka 12687 19659
Norekinu konti AS LUMINOR BANK 166874 54380
(NDEALV2X)
Depozitu konti AS LUMINOR BANK 882 0
(NDEALV2X)
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Parskata periods no 01.01.2018. Iidz 31.12.2018. Mervieniba EUR

Kreditlinijas konts AS LUMINOR BANK 46096 98787
(NDEALV2X)
Norekinu konti AS LUMINOR BANK 253453 33914
(RIKOLV2X)
Noréekinu konti A/S PrivatBank 813 931
Noréekinu konts A/S PNB Banka 827
Inkas&ta nauda no norékinu punktiem (nauda 60150 56290
cela)

Bilances vertiba 756175 468262

Piezime Nr.12
Pamatkapitals

Pamatkapitals sadalits 197621 dalas, nosakot vienas kapitala dalas nominalvértibu EUR 1,-.
Visas kapitala dalas pieder Jelgavas pils€tas paSvaldibai.

Piezime Nr.13

Specialas rezerves
Rezervju summa EUR 380890 apméra ir speciala rezerve, kas izveidojusies laika perioda, kad
uznémumam bija bezpelnas uznémuma statuss.

Pargjas rezerves izveidotas no 2004.gada pelnas.

Piezime Nr.14

Ieprieksejo gadu nesadalita pelna:
Lidz 2009.gadam — EUR 166566
2009.gada — EUR 13755
2010.gada — EUR 56851
2011.gada — EUR 212974
2012.gada — EUR 12013
2013.gada — EUR 46159
2014.gada — EUR 81173
2015.gada — EUR 11609
2016.gada — EUR 122822
2017.gada — EUR 199822

Piezime Nr.15

Aiznémumi no kreditiestadem.
Lai veiktu dzivojamo maju renovacijai un energoefektivitates paaugstinasanas pasakumus,
dzivoklu 1pasnieku varda tika noformeti krediti no kreditiestadém. Saskana ar Siem aizp€mumu
ligumiem sabiedribai ir noformétas finansu un komerckilas. Liguma nodroSinajumam kalpo
kreditnémeéja prasijumiem pret €ku dzivoklu ipasniekiem saistiba ar €kas parvaldiSanas un

apsaimniekoSanu.
Kreditiestade Dzivojama Aiznémuma Spéka esosa % likme Atmaksas
maja liguma termins
sakotnéja
summa
EUR

AS LUMINOR | 4.Iinija 1 180000 Bazes likme 4,72% un 31.10.2022
BANK pievienota likme 1,5%
(NDEALV2X)
AS LUMINOR | K.Helmana iela | 137000 Bazes likme — 3 (tris) 30.08.2019
BANK 3 méneSu EURIBOR papildus
(RIKOLV2X) likme — 3% gada
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Parskata periods no 01.01.2018. Iidz 31.12.2018. Mervieniba EUR

AS LUMINOR | Kr.Barona iela 208461 Bazes likme — 3 (tris) 07.06.2022
BANK 19 méneSu EURIBOR papildus
(RIKOLV2X) likme —2.9% gada
AS LUMINOR | Raina iela 10 201198 Bazes likme — 3 (tris) 31.07.2022
BANK ménesu EURIBOR,
(RIKOLV2X) papildus likme — 2.9% gada
AS LUMINOR | Brivibas bulvar1 | 581487 Bazes likme — 3 (tris) 20.09.2022
BANK 28 ménesu EURIBOR,
(RIKOLV2X) papildus likme — 2.8% gada
AS LUMINOR | Lac¢plesa iela 185813 Bazes likme — 3 (tris) 20.09.2022
BANK 19a ménesu EURIBOR,
(RIKOLV2X) papildus likme — 2.8% gada
AS LUMINOR | Raina iela 9 316685 Bazes likme — 3 (tris) 30.06.2023
BANK ménesu EURIBOR,
(RIKOLV2X) papildus likme — 2.9% gada
AS LUMINOR | Dobeles iela 8 75292 Bazes likme — 3 (tris) 16.09.2023
BANK ménesu EURIBOR,
(RIKOLV2X) papildus likme — 2.9% gada
AS Kalnciema cela | 169792 Bazes likme — 3 (tr1s) 28.02.2024
SWEDBANK 99 méneSu EURIBOR,

papildus likme — 4% gada
AS Kalnciema cela | 189649 Bazes likme — 3 (tr1s) 28.02.2024
SWEDBANK 101 ménesu EURIBOR,

papildus likme — 4% gada
AS Kronvalda iela 5 | 196849 Bazes likme — 3 (tris) 28.07.2024
SWEDBANK ménesu EURIBOR,

papildus likme — 4% gada
AS Liela iela 39 46070 Bazes likme — 3 (tris) 01.04.2025
SWEDBANK ménesu EURIBOR,

papildus likme — 4% gada
AS LUMINOR | Lacplesa iela 33 | 168000 Bazes likme — 3 (tris) 31.03.2020
BANK ménesu EURIBOR,
(NDEALV2X) pievienota likme — 3.3%

gada
AS LUMINOR | Katolu iela 17 840000 Bazes likme — 3 (tris) 31.03.2020
BANK ménesu EURIBOR,
(NDEALV2X) pievienota likme — 3.3%

gada
AS LUMINOR | Svétes iela 28 130000 Bazes likme — 3 (tris) 31.08.2020
BANK ménesu EURIBOR,
(NDEALV2X) pievienota likme — 3.3%

gada
AS LUMINOR | Kungu iela 23 125000 Bazes likme — 3 (tris) 31.08.2020
BANK ménesu EURIBOR,
(NDEALV2X) pievienota likme — 3.3%

gada
AS Vigriezu iela 30 | 172591 Bazes likme — 6 (seSu) 18.09.2027
SWEDBANK ménesu EURIBOR,

pievienota likme — 2.5%

gada
AS Vigriezu iela 30 | 32308 Bazes likme — 6 (seSu) 04.12.2022
SWEDBANK ménesu EURIBOR,

pievienota likme — 3.5%

20




Sis dokuments ir SIA "Jelgavas Nekustama Tpasuma parvalde” 2018.gada parskata neatdalama sastavdala

Parskata periods no 01.01.2018. Iidz 31.12.2018. Mervieniba EUR

gada
AS LUMINOR | La¢plesaiela 21 | 162515 Bazes likme — 6 (seSu) 22.04.2033
BANK méneSu EURIBOR,
(RIKOLV2X) pievienota likme — 2.6%

gada
AS LUMINOR | Lac¢plesa iela 23 | 130912 Bazes likme — 6 (seSu) 22.04.2033
BANK méneSu EURIBOR,
(RIKOLV2X) pievienota likme — 2.6%

gada
AS LUMINOR | Lac¢plesaiela 17 | 158912 Bazes likme — 6 (seSu) 16.10.2031
BANK méneSu EURIBOR,
(RIKOLV2X) pievienota likme — 2.85%

gada
AS LUMINOR | Lagplesaiela 17 | 49050 Bazes likme — 6 (seSu) 16.10.2033
BANK méneSu EURIBOR,
(RIKOLV2X) pievienota likme — 2.6%

gada
Ilgtermina saistibas

2018.gada 2017.gada
31.decembri 31.decembri
Aiznémumi no AS LUMINOR BANK (NDEALV2X), kas atmaksajami 133749 240447
ilgak ka 5 gados péc parskata perioda beigam
Aiznémumi no AS LUMINOR BANK (NDEALV2X), kas atmaksajami 235151 175409
velak par gadu, bet ne vairak ka 5 gados péc parskata perioda beigam
Aiznémumi no AS LUMINOR BANK (RIKOLV2X), dziv.maju 215259 82705
renovacijai un energoefektivitates paaugstinasanai , kas atmaksajami
ilgak ka 5 gados p&c parskata perioda beigam
Aiznémumi no AS LUMINOR BANK (RIKOLV2X), dziv.maju 300936 241911
renovacijai un energoefektivitates paaugstinasanai, kas atmaksajami
velak par gadu, bet ne vairak ka 5 gados péc parskata perioda beigam
Aizn€mumi no AS SWEDBANK dziv.maju renovacijai un 174428 102816
energoefektivitates paaugstinasanai, kas atmaksajami ilgak ka 5
gados péc parskata perioda beigdm
Aizn€mumi no AS SWEDBANK dziv.maju renovacijai un 147962 70958
energoefektivitates paaugstinasanai, kas atmaksajami vélak par
gadu, bet ne vairak ka 5 gados péc parskata perioda beigam
Kopa 1207485 914246
Piezime Nr.16
Istermina saistibas
Aiznémumi no kreditiestadem
2018.gada 2017.gada
31.decembri 31.decembri

Aiznémumi no AS LUMINOR BANK 44076 44076
(NDEALV2X), kas atmaksajams nakosaja
parskata gada
Overdrafta ligums AS LUMINOR 84538 11512
BANK (NDEALV2X)***
Aiznémumi no AS LUMINOR BANK 47738 38502
(RIKOLV2X), kas atmaksajami
nakoSaja parskata gada
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Parskata periods no 01.01.2018. Iidz 31.12.2018. Mervieniba EUR
Kreditlinija SWEDBANK * 64667 93551
Aiznémumi no AS SWEDBANK, kas 30505 11964
atmaksajami nakos$aja parskata gada
Kreditlinija SWEDBANK ** 18000 20700
Kopa 289524 220305

* Kreditlinijja SWEDBANK - ligums Nr.13-038234-KR no 27.12.2013.g. — pieskirta
dzivojamas majas Dobeles iela 12, Jelgava renovacijas finaséSanai EUR 75000.00 apméra,
bazes likme — 3 (tris) méneSu EURIBOR papildus likme — 2.8 % gada. 2016.gada
S.septembr tika veikti Grozijumi liguma, palielinot par EUR 33483.00 dzivojamo maju
Dobeles iela 10 un Liela iela 9, Jelgava, labiekartoSanas darbu veikSanai. 2016.gada
12.decembrT tika veikti Grozijumi liguma, palielinot par EUR 3368.00 dzivojamas majas
Viestura iela 20, Jelgava labiekartoSanas darbu veikSanai. 2017.gada 15.februari tika veikti
Grozijumi liguma, palielinot par EUR 56116.00 dzivojamo maju Liela iela 15 un Dambja
iela 2, Jelgava labiekartoSanas darbu veikSanai.

** Kreditlinija SWEDBANK - ligums Nr.15-050510-KR no 28.12.2015.g. — pieskirta
2015.gada 26.novembra “VienoSanas par cesijas darjjumu un iegiita prasijjuma piedzinas
procesu” ar Jelgavas pils€tas Domi un 2015.gada 1.decembra cesijas liguma ar SIA “Fortum
Jelgava” izpildei - EUR 41724.00 apméra, bazes likme — 6 (seSu) méneSu EURIBOR,
papildus likme — 2.8 % gada.

*#*Overdrafta ligums AS LUMINOR BANK (NDEALV2X) — ligums Nr.2017-37-OD-R no
02.05.2017.g. — pieskirts dzivojamo maju labiekartoSanas darbu veikSanai EUR 100000.00
apmera, bazes likme — EONIA, pievienota likme — 2.8% gada. 20.12.2017. izmaksats EUR
11512.12 dzivojamas majas Dambja iela 2 remontdarbiem, 16.01.2018. izmaksats 34652.58
EUR dzivojamas majas Katolu iela 8 remontdarbiem un 30049.96 EUR dzivojamas majas

Katolu iela 6 remontdarbiem, 26.11.2018. izmaksats

Kr.Barona iela 14 remontdarbiem.

Piezime Nr.17
No pircejiem sanemtie avansi

8322.84 EUR dzivojamas majas

2018.gada 2017.gada
31.decembr1 31.decembri

Citi sanemtie avansi 1508 2046

Dzivoklu 1paSnieku avansa maksajumi 29703 15597

Kopa 31211 17643

Piezime Nr.18

Paradi piegadatajiem un darbuznpémeéjiem

2016.gada 2017.gada
31.decembri 31.decembri
Paradi par piegadatajiem materialiem 29409 30966
Parads par atkritumu izveSanu 60665 56086
Parads darbuznéméjiem par dzivojamajas majas izpilditajiem 182292 92028
remontdarbiem
Parads par gazi 1110 525
Paradi par dazadiem pakalpojumiem administracijas uzturéSanai 8379 2682
Parads par auksto tideni un kanalizaciju 346274 349851
Parads par siltumenergiju 60592 23845
Parads par liftu apkalpoSanu 6504 6520
Parads par zemes nomu 762 822
Bilances veértiba 695987 563325
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Piezime Nr.19
Nodokli un socialas nodrosinasanas maksajumi
2018.gada 2017.gada
31.decembri 31.decembri
Socialas apdroSinasanas obligatas iemaksas 54119 56498
Iedzivotaju ienakuma nodoklis 18245 21312
Uzpémuma ienakuma nodoklis 0 11177
Pievienotas veértibas nodoklis 35403 21217
Bilances vértiba 107767 110204
Piezime Nr.20
Paréjie kreditori
2018.gada 2017.gada
31.decembri 31.decembri
Lidz bilances datumam iekasétas, bet neparskaititas 37735 36156
starpniecibas summas
Norekini par darba samaksu 82286 75697
Bilances vértiba 120021 111853

Piezime Nr.21
Nakamo periodu ienémumi

Uzraditi iep€mumi, kas sanemti pirms bilances sastadiSanas datuma, bet attiecas uz nakamiem

periodiem.
2018.gada 2017.gada
31.decembri 31.decembri
Sanemtas summas 617 776
Bilances veértiba 671 776
Piezime Nr.22
Uzkratas saistibas
2018.gada 2017.gada
31.decembri 31.decembri
Par elektroenergiju 9298 9745
Par sakaru pakalpojumiem 548 575
Par nomas maksajumiem 680 713
Par deratizacijas un dezinsekcijas darbiem 44 0
Par siltumenergiju 61298 17513
Skurstenslauku pakalpojumi 545 447
Par neizmantotajiem atvalindjumiem * 180806 166751
Parejas uzkratas saistibas 432 62
Par izpilditajiem remontdarbiem 57814
Bilances veértiba 311465 195806

*Uzkratas saistibas neizmantotiem atvalindjumiem aprékinatas, nemot 1/12 dalu no parskata

perioda darba samaksas izdevumiem.

Nodokli un socialas apdroSinasanas obligatas iemaksas (istermina)

Nodokla Atlikums Aprél,(ifl.ﬁts Samak.s.ﬁts Atlikums
veids. uz 31.12.2017. taksz'.lclj as taksz'.lclj as uz 31.12.2018.
Parmaksa Parads perioda perioda Parmaksa Parads
PVN 0 21217 557542 543356 35403
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UIN 0 11177 33569 22392
IIN 0 21312 263012 266079 18245
VSAO 0 56498 599623 602002 54119
Riska nodeva 72 1050 1100 122

Kopa 72 110204 1421227 1446106 22514 107767

5.4. Pelnas vai zaudéjumu aprekina postenu atSifréjums

Piezime Nr.23

Neto apgrozijums

Apgrozijums ir gada laika giitie ien€mumi no uzpémuma pamatdarbibas — pakalpojumu
sniegSanas bez pievienotas vértibas nodokla, no kuriem atskaititas atlaides. Visi ien€mumi guti

iekSzemé.
Neto apgrozijuma sadalijums pa darbibas veidiem:

Darbibas veidi Par Par 2017.gadu
2018.gadu

Ien@mumi par 1ri un privatizéto dzivoklu 2764843 2733543

apsaimniekoSanu

Ien@mumi par 1ri un pasvaldibas dzivojamo maju 169709 161836

parvaldiSanu

Ien@mumi par siltumpunktu uzturéSanu un rékinu 28982 23045

apkalpoSanu

Ien@mumi par siltumpunktu uzturéSanu un rékinu 11287

apkalpoSanu pasvaldibas dzivojamas majas un 8526

nedzivojamas ekas

Ien@mumi par neapdzivojamo telpu nomu 21596 17731

[en@mumi par nedzivojamo telpu nomu pasvaldibas 119698 120342

ekas

Ien€mumi par reklamas laukumu nomu 13957 14040

Ien€mumi par reklamas laukumu nomu pasSvaldibas 604 585

ekas

[en@mumi par maksajumu iekaséSanu treSo personu 317985 311688

uzdevuma

[en@mumi par maksajumu iekaséSanu pasvaldibas 11209 11849

uzdevuma

len€mumi par dokumentu noformeéSanu 1679 2291

Ien€mumi par remontdarbu veikSanu un 280539

pakalpojumiem juridiskajam personam 292221

Ien€mumi par remontdarbu un uzkopSanas veikSanu 13045

pasvaldibas paSuma 32566

Pasvaldibas finans€jums pasvaldibas ipasuma 152275

apsaimniekoSanas izdevumu segSanai 227779

Pasvaldibas finans€jums cesijas darfjuma izdevumus 6422 7338

segSanai

Pasvaldibas lidzfinans€jums pasvaldibas atbalstamas 75051

programmas

Kopa 3988881 3965380
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Piezime Nr. 24
Pardotas produkcijas razosanas izmaksas

Meérvieniba EUR

Visas posteni uzraditas apgrozijuma sasniegSanai izlietotas izmaksas uzraditas to iegades

aSizmaksa.
Izmaksu veids Par 2018.gadu par 2017.gadu
Materialu un izejvielu izmaksas 427750 444291
No arpuses pasitito izpildito remontdarbu 525044 576828
izmaksas apsaimniekoSana esoSajas €kas
Dumvadu un ventilacijas kanalu tiriSanas un 10403 5919
apsekoSanas izmaksas
Deratizacijas un dezinsekcijas darbu izmaksas 951 1159
Siltumpunktu uzturéSanas izmaksas 1470 4361
Transporta uzturéSanas izmaksas 87635 50523
Transporta pakalpojumu izmaksas 14811 15976
ApdroSinasanas maksajumi 22545 18652
Stradajoso darba samaksa 959008 891059
Socialas apdroSinasanas obligatas iemaksas 223782 202661
Uzkrato saistibu darbinieku neizmantotiem 14055 8905
atvalindjumiem palielinaSanas izmaksas
Pamatlidzeklu nolietojums 71479 56309
Uznémejdarbibas riska valsts nodeva 1049 1070
Izmaksas par apsardzes pakalpojumiem 29928 30000
Inkasacijas pakalpojumu izmaksas 6947 6942
Naudas apgrozijuma blakus izmaksas 5948 5419
Rekinu noforméSanas un piegades izmaksas 51112 50526
Ar darba un ugunsdroS$ibu saistitas izmaksas 4090 8009
Izmaksas razoSanas telpu uzturéSanai 20731 21048
Izmaksas uzkrajumu Saubigiem debitoriem 0 113384
palielinasanai
Pasvaldibas ipasumu apsaimniekoSanas 84950 112211
izdevumi
Valsts nodeva par biivniecibas pakalpojumiem 2000 500
Nekustama 1pasuma nodoklis par €kam un 5274 5274
bivém
Nekustama 1pasuma nodoklis par zemi 1279 1279
Par€jas ar pamatdarbibu saistitas izmaksas 29204 7047
Kopa 2601445 2639352
Piezime Nr. 25
Administracijas izmaksas
Par par 2017.gadu
2018.gadu
Darba samaksa 794263 735197
Socialas apdroSinasanas obligatas iemaksas 192808 172095
Sakaru izdevumi 12253 12125
StradajoSo apmacibu, kursu un seminaru izmaksas 5573 8565
Kancelejas izmaksas 12623 10779
Ar juridisko darbibu saistitas izmaksas 10281 6663
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Datortehnikas un citas biroja tehnikas uzturéSanas 18604 15123
un apkalpoSanas izmaksas
Izmaksas par programmnodro$inajuma uzturéSanu 38561 12671
Pasta pakalpojumi, preses izdevumu izmaksas 2141 2407
Metodiskas literatiiras un informacijas izmaksas 4507 3442
Nematerialo ieguldijjumu vertibas norakstita dala 15786 4448
Reklamas un sludinajumu izmaksas 6681 5136
Komand&jumu izmaksas 8118 5342
Gada parskata un revizijas izmaksas 3120 3120
Nomas maksa 23574 23023
Izmaksas administracijas €kas uzturéSanai 17610 11919
Lidzfinans€jums projekta “Zemgales regionalas 0 7500
energétikas agentiras izveide energijas vadibas un
efektivitates atbalstiSanai Zemgales regiona
pasvaldibas”
Samaksatais PVN par vieglajam a/maSinam 2878 1862
Izmaksas par operativo lizingu 5111 2187
Citas administracijas izmaksas 14806 11194
Kopa 1189298 1054798
Piezime Nr.26
Paréejie saimnieciskas darbibas ienemumi
par 2018.gadu par 2017.gadu
Sanemtas soda naudas un ligumsodi 785 5259
Sanemtas kreditu procentu summas no 31048 34304
iedzivotajiem
Ien@mumi no uzkrajumu Saubigajiem debitoru 91724 0
paradiem samazinasanai
Pargjie ar saimniecisko darbibu nesaistiti 4356 392
ienémumi
Starpniecibas pakalpojumu snieg§anas rezultats:
par SSA izveSanu un asenizacijas pakalpojumu nepartrauktibas -4568 -2509
nodroSinasanu
par komunalas elektroenergijas nepartrauktibas nodrosinasanu -6173 3431
par auksto tideni un kanalizacijas pakalpojumu nepartrauktibas -470 5636
nodro§inasanu
par siltumenergijas piegades nepartrauktibas nodrosinasanu -12722 -11350
par gazes piegades nepartrauktibas nodroSinasanu -60 -69
par zemes nomas ligumu izpildi -8413 2130
Kopa 95507 37224
Piezime Nr.27
Parejas saimnieciskas darbibas izmaksas
par 2018.gadu par 2017.gadu
Pargjie ar saimniecisko darbibu nesaistiti izdevumi 0 4361
Darbinieku ilgtsp€jas pasakumu izdevumi 20590 0
Kopa 20590 4361
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Piezime Nr.28
Paréjie procentu maksajumi un tamlidzigas izmaksas
par 2018.gadu | par 2017.gadu
Procentu maksajumi par aizn@mumu Luminor Banka 18154 18701
(NDEALV2X)
Procentu maksajumi par aiznémumiem Luminor Banka 10912 14973
(RIKOLV2X)
Komisija par kredita l[igumu noformésanu Luminor
Banka (NDEALV2X) 1761 0
Komisija par overdrafta ligumu noformésanu Luminor
Banka (NDEALV2X) 500 500
Komisija par kredita ligumu noformésanu
SWEDBANK 737 1170
Komisija par kreditlinijas noforméSanu SWEDBANK 0 638
Procentu maksajumi par aiznémumiem SWEDBANK 12657 11055
Maksajumi Garantijas agenttrai 837 1269
Kopa 45558 48306
5.5. Pareja informacija
5.5.1.Uznémuma nodarbinato personu skaits
2018.gada 2017.gada
Vidéjais uznemuma nodarbinato personu skaits gada, 243 247
t.sk.,
parvaldes darbinieki 74 72
stradnieki 40 43
sétnieki 129 132
Sabiedriba nodarbinato personala izmaksas
| 2018. 2017.
Personala izmaksas:
Atlidziba par darbu 1753271 1626256
VSAOI 416590 374756
Riska nodeva 1049 1070
Atlidziba par darbu kopa, t.sk.: 2169861 2001012
- postent "Pardotas produkcijas razo$anas
paSizmaksa, pardoto precu vai sniegto 1182790 1093720
pakalpojumu iegades izmaksas"
- postent "Administracijas izmaksas" 987071 907292

5.5.2.Bilance neieklautas finansialas saistibas, sniegtas garantijas, un citas iespéjamas

saistibas
Sabiedriba galvojumus vai garantijas neizsniedza.
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Sis dokuments ir SIA "Jelgavas Nekustama Tpasuma parvalde” 2018.gada parskata neatdalama sastavdala

Parskata periods no 01.01.2018. Iidz 31.12.2018. Mervieniba EUR
5.5.3.Uznémuma darbs ar debitoriem
Darbs ar paradniekiem
Parada Parada Procesualo Blakus Lietas Apelacijas
piedzina | piedzina tiestbu stdzibas izskatiSana stdzibas
un parnemsSana sakara ar
izlikSana jaunatklatiem
apstakliem
2013.g. 155 23 - 5 - 8
2014.g. 158 40 - 5 - 4
2015 | 168 49 - 4 - 2
20062 | 169 41 ; 6 ; 2
2017.g. 199 40 58 11 3 5
2018.g. 204 17 29 14 4 12
Darbs ar paradniekiem
Kasacijas | Arpus tiesas | Bridinajumi | VienoSanas Karsta tdens
stidzibas piedzina atslegsana
(organizétas)
2013.g. |3 79 429 148 63
2014.g. | 8 58 629 189 105
2015.g. |1 6 471 165 72
2016.g. | 5 8 527 144 22
2017.g. | 4 - 453 120 39
2018.g. |2 - 278 102 6

5.5.4.Informacija par zverinato revidentu sniegtajiem pakalpojumiem

2018.gada 2017.gada
Zverinatu revidentu komercsabiedriba SIA “DZ 3120
Birojs”, reg.Nr.40003541217, licence Nr.108
5.5.5.Informacija par atlidzibam valdes locekliem
2018.gada 2017.gada
Aprekinata Avrekina
N — prekinata -
atlidziba VSAOI Kopa atlidziba VSAOI Kopa
Valdes loceklis 39922 11552 51474 31004 10569 41573
Juris Vidzis
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Sis dokuments ir SIA "Jelgavas Nekustama Tpasuma parvalde” 2018.gada parskata neatdalama sastavdala
Parskata periods no 01.01.2018. Iidz 31.12.2018. Mervieniba EUR

5.5.6. Darijumi ar saistitam pusém.

Par saistitam pusém tiek uzskaitita uzn@muma ipasnieks Jelgavas pilsetas Dome , valdes loceklis,
vina tuvi gimenes locekli.

Jelgavas pilsétas Domes uzdevuma sniegti pakalpojumi pasvaldibas ipasuma apsaimniekoSana
un uzturé$ana, sniegti nekustama ipasuma nodokla un paSvaldibas nodevas iekas€Sanas
pakalpojumi.

2018.gada | 2017.gada

Pasvaldibas ipasuma apsaimniekoSanas un 404839 323855
uzturéSanas pakalpojumi
Nekustama 1paSuma nodokla un pasvaldibas nodevas 11209 11849

iekaseSanas pakalpojumi

Kopa: 416048 335704

Sabiedribas valdes loceklis ienem valdes locekla amatu Biedriba ,,Zemgales regionala
energétikas agenttira” un Latvijas namu parvalditaju un apsaimniekotaju asociacija . 2018.gada
darTjumu ar saistitam personam nav bijusi, tika veikti biedru naudas parskaitijumi.

Vadibas pazinojums
SIA "Jelgavas nekustama 1paSuma parvalde" ir vidéja sabiedriba saskana ar Gada parskatu un
konsolidéto gada parskatu likuma 5.panta noteikumiem. Gada parskats ir viens dokuments, kas
sastav no Vadibas zinojuma un FinanSu parskata. FinanSu parskats sastav no bilances, pelnas vai

zaud€jumu apréekina, naudas pliismas parskata, pasu kapitala izmainu parskata un pielikuma.

2019.gada 15.marta

Valdes loceklis Juris Vidzis

Finansu direktore Tatjana Stepanova
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