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VADIBAS ZINOJUMS

Darbibas veids

SIA  “Jelgavas nekustama ipasuma parvalde” (turpmak - Sabiedriba) ir Jelgavas
valstspilsétas pasvaldibas kapitalsabiedriba, kuras pamatdarbiba ir nekustamo IpaSumu racionala
un lietderiga parvaldisana par atlidzibu vai uz liguma pamata. Papildus darbiba saistita ar
inZeniertiklu remontu, inZeniertiklu avariju novérsanu, avariju seku likvidésanu un profilaktisko
darbu veik$anu, ka ari daudzdzivoklu dzivojamo maju energoefektivitates paaugstinasanas
pasakumu organizésanu un uzraudzibu.

Sabiedriba nodrosina parvaldiba eso$o &ku tehniska stavokla noveérté§jumu, konsulté
dzivoklu Tpasniekus un gatavo priekslikumus 1émumu pienemsanai majas sakarto$anas un
labiekartosanas jautajumos normativajos aktos noteiktaja kartiba.

Sabiedribas filidles un parstavniecibas

Sabiedriba ir registréta Latvijas Republikas Uznémumu registra 2004.gada 5. oktobri reg.Nr.
LV43603011548, juridiska adrese PulkveZa BrieZa iela 26, Jelgava, LV-3007.

Sabiedribas darbiba parskata perioda

Sabiedribas organizatoriska struktiira ir izstradata atbilstosi izvirzitajiem mérkiem un
uzdevumiem, nodrosinot sniedzamo pakalpojumu ekonomisko un socialo uzdevumu izpildi.
2023.gada 31. decembri darba attiecibas ar Sabiedribu bija 195 darbinieki. 2023.gada
Sabiedribas neto ienémumi bija 5398044 EUR, raZo$anas izdevumi 3377950 EUR.

Viens no Sabiedribas darbibas pamatprincipiem ir klientiem draudzigas pakalpojumu
vadibas sistémas nodrosinasana, kas lauj veidot veiksmigu abpuséju sadarbibu ilgtermina.
Sabiedribas komunikacijas pamata ir augstas kvalitates servisa, kas balstits uz klienta vajadzibu
izpraSanu un profesionalu apkalpo$anu, nodro§inaSana. Sazina ar klientiem notiek gan
izmantojot ierastos informacijas kanalus — informativo talruni , elektronisko pastu un uznémuma
informativo sistému, gan sazinas papla§inaSanai — socialas sazinas platformas, ka ari tiek
analizetas papildu tehniskas iesp&jas un informacijas kanali operativai dazada veida informacijas
un atgadinajumu nosutiSanai klientiem.

Informativaja sistéma 2023.gada tika uzlabota zinojumu apmaina dzivokla Tpasniekiem ar
parvaldnieku, nodroSinot dazadas papildinformacijas pievienosanu zinojumam. 2023.gada
uzlabotas Informativas sistémas tehniskas iesp&jas automatiz&tu zinojumu nositisanai dzivok]u
ipasniekiem. Palielinoties maksatnespg&jigo personu skaitam, izveidots monitoringa riks $o datu
analizei un kontrolei. Ertakai un atrakai informacijas apritei aktivi tiek izmantotas Biivniecibas
informacijas sistémas (BIS) sniegtas prieksrocibas .

2023.gada informativaja sistéma tika veikti vairaki uzlabojumi, arf lémumu elektroniskas
pienemsanas procediira, kas deva iesp&ju dzivoklu Ipasnieku kopibam parskata perioda pienemt
830 Iémumus.

2023.gada uznémuma tika organizétas 27 dzivoklu ipasnieku sapulces. Atskaisu sapulcés
apspriesti  atkritumu  apsaimnieko$anas, maju tehniska stavokla, energoefektivitates
paaugstinaSanas un dazadu Jelgavas valstspilsétas pasvaldibas pieejamo atbalsta programmu
jautajumi.

2023.gada, turpinot &ku energoefektivitates paaugstinasanas pasakumu istenoSanu, tika
pilniba atjaunotas 12 daudzdzivoklu dzivojamas &kas, bet vél viena darbi turpinas. Lidz §im tas ir
rekord liels projektu skaits, kas realizéts viena gada laika. So projektu kopgjas investicijas ir
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7825968 EUI_{ -I')iesaistot Eiropas Regionala attistibas fonda lidzeklus, ko realizé AS . Attistibas
finanu institicija A_ltum”, 59 €ku atjaunosanai ir sanemts lidzfinanséjums granta veida kopuma
29_62588 I:IUR _apr.neré. Papllfius realizetajiem projektiem notiek sadarbiba ar dzivojamo maju
dzwoklg ipasSniekiem par piedaliSanos nakamaja valsts atbalstitaja &ku energoefektivitates
pagugst1né§anas programma. Saja sakara ir pienemti 23 maju dzivoklu ipasnieku lémumi un
veiktas iepirkumu procediiras nepiecie$amas tehniskas dokumentacijas sagatavosanai.

Mingtaja laika perioda no Jelgavas valstspils€tas pa$valdibas sanemts lidzfinans&jums
daudzdzivoklu dzivojamo maju atjaunoSanas projektu izstradei 20750 EUR apmeéra un
veiktajiem labiekartosanas darbiem dzivojamam majam piesaistita zemesgabala 97656 EUR
apmera.

2023.gada decembri piedaloties Majoklu kooperativa “ LIM Living in Metropolises SCE
kopsapulcé tika pienemts 1émums uzsakt nekustama Ipasuma ( zeme .Jelgava, Peldu iela 20)
apbiives darbus.

Sabiedriba analizéta klientu maksatspgja energoresursu un pakalpojumu cenu kapuma
ietekmé , Iidz ar to sp&a norékinaties par sanemtajiem komunalajiem un parvaldianas
pakalpojumiem. Viens no pastavigiem uzdevumiem ir klientu maksajumu disciplinas kontrole ,
debitoru paradu samazina$ana. Sabiedriba 2023.gada palielingjusi iek$&jo resursu mingto
uzdevumu izpildei.

Parskata gada laika iegadata un uznémuma tiek ieviesta Horizon gramatvedibas uzskaites
sistéma, kas apkopo ieprieksgjas nodalitas sistémas un $obrid nodrosina visas nepiecie$amas
uznémuma uzskaites funkcionalitates - gramatvedibas, noliktavas, algu un personala uzskaiti,
dzivojamo un nedzivojamo &ku parvaldisanu. Jauna pieeja laus uznémuma uzskaites un finansu
lidzeklus analizet viena sistéma daudz parskatamak un operativak.

Sabiedribas darbiba vert&jama pozitivi un ta sekmigi turpinas darbu 2024.gada.

Informacija par biitiskiem riskiem un neskaidriem apstakliem

Sabiedribas bitiskakie riski ir saistiti ar ekonomisko situaciju valsti, geopolitisko
situaciju, finanSu riskiem, normativo aktu regulgjumu un parmainam iedzivotaju vajadzibu
prioritatés un maksatspgja. Mazinot risku ietekmi, Sabiedriba tiek noteiktas precizas procesu
norises, procesu kontroles un pienakumu un atbildibas sadalfjums. Izstradajot iek$gjos
normativos aktus saskana ar Sabiedribas stratégiju un funkcijam, ka ari ar&jo normativo aktu
prasibam, tiek nodrosinata Sabiedribas klientiem sniegto pakalpojumu nepartrauktiba.

FinanSu parskats sagatavots, pienemot, ka Sabiedriba veiksmigi turpinas savu darbibu un
attistibu 2023.gada un turpmak. Laika posma no parskata perioda pédgjas dienas 1idz $o finansu
parskatu parakstiSanas datumam nav bijusi nekadi notikumi, kuru rezultata Sajos finansu
parskatos biitu javeic korekcijas vai kuri bitu japaskaidro $ajos finansu parskatos.

Nakotnes izredzes un turpmaiaka attistiba

Sabiedriba savus mérkus Tstenos saskana ar “SIA "Jelgavas nekustama Ipa§uma parvalde"
stratégiskie meérki un darbibas plans 2024.-2027.gadam”.

Sabiedriba turpinas istenot atbildigu, uz ilgtsp€jigu attistibu vérstu darbibu, sniedzot
caurskatamus parvaldiSanas pakalpojumus un palielinot ik gadu veikto uzturéSanas darbu
apjomu, lai nodroSinatu straujaku Sabiedribas klientiem piederosa ipasSuma tehniska stavokla
uzlaboSanu. Planots paaugstinat dzivojamo maju apsaimniekoSanas kvalitati, veicot
organizatoriskas izmainas, digitaliz§jot procesus, ieviesot kvalitates vadibas sistému, uzlabojot
darba organizaciju un efektivitati, ka arf ievieSot misdienigus un klientiem pieejamus
risingjumus dzivojamo maju  parvaldisana, to atjaunoSana, ka ari ieviedot viedo tehnologiju
izmantoSanu ar mérki paaugstinat klientiem sniegta pakalpojuma kvalitati un sekmégjot klientu
apmierinatibu.
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Sabiedribas savu akciju vai dalu kopums
Sabiedribas vienigais kapitaldalu turétajs ir Jelgavas valstspilsétas pasvaldiba.
Finans$u instrumentu izmanto3ana

Parskata perioda Sabiedribas vadiba nav sniegusi galvojumus, kas ietekmétu Sabiedribas
finansialo stavokli.

PriekSlikumi par pelnas izlietoSanu
Sabiedriba 2023.gadu ir noslégusi ar pelnu 208466 EUR apméra un paredz pelnu atstat

nesadalitu, izmantot sabiedribas attistibai, lai veiktu visas nepiecieSamas dzivojamo maju
parvaldiSanas darbibas atbilstosi dzivoklu IpaSnieku interesem

Jelgava 2024. gada 8.februari

Valdes loceklis : Signis Rins
=2/
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Sis dokuments ir SIA "Jelgavas Nekustama fpasuma parvalde" 2023.gada parskata neatdalama sastavdala
Mervieniba EUR

Parskata periods no 01.01.2023. Iidz 31. 12.2023.

Finansu parskats

1. Bilance 2023.gada 31.decembri

Nr. Aktivs Piez. | 31.12.2023. 31.12.2022
Nr.
Iigtermina ieguldijumi
L. Nematerialie ieguldijumi:
1. | Citi nematerialie ieguldijumi 1 16312 22923
Nematerialie ieguldijumi kopa: 16312 22923
I1. | Pamatlidzekli (pamatlidzekli, ieguldijuma ipaSumi):
I. | Nekustamie pasumi: 141611 154876
a) | zemesgabali, Ekas un inzenierbives, 2 141611 154876
2. | Transportlidzekli 3 92713 134487
3. | Pargjie pamatlidzekli un inventars. 4 26280 33946
Pamatlidzekli (pamatlidzekli, ieguldijuma ipa$umi) 260604 323309
kopa:
I1L. | ligtermina finanSu ieguldijumi:
1. | Pargjie vertspapiri un ieguldijumi. 5 6429872 3154144
Iligtermina finanSu ieguldijumi kopa: 6429872 3154144
Ilgtermina ieguldijumi kopa : 6706788 3500376
Apgrozamie lidzekli
I. Krajumi:
1. | Izejvielas, pamatmateriali un paligmateriali. 6 60033 63262
Krajumi kopa: 60033 63262
II | Debitori:
1. | Pirc&ju un pasiititaju paradi. 7 2199387 2206819
2. | Citi debitori. 8 79808 89633
3. | Nakamo periodu izmaksas. 9 47235 27005
4. | Uzkratie ienémumi 10 0 2060
Debitori kopa: 2326430 2325517
IV. | Nauda. 11 1378998 907320
Apgrozamie lidzekli kopa: 3765461 3296099
BILANCE: 10472249 6796475
(’ﬁg
Valdes loceklis - Signis Rins

Finansu direktore \V%/
/

Tatjana Stepanova
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Pasivs Piez. | 31.12.2023. 31.12.2022
Nr.
Pasu kapitals:
Dalu kapitals (pamatkapitals). 12 197621 197621
Rezerves: 13 468166 468166
Rezerves pasu akcijam vai dalam 380890 380890
Pargjas rezerves 87276 87276
leprieks$€jo gadu nesadalita pelna vai nesegtie zaudéjumi. 1214435 1191057
Parskata gada pelna vai zaudéjumi. 208466 23378
PaSu kapitals kopa: 2088688 1880222
Kreditori:
Ilgtermina kreditori:
Aiznémumi no kreditiestadem. 14 6119626 2641775
Nakamo periodu ienémumi. 15 13587 13587
Illgtermina kreditori kopa: 6133213 2655362
Istermina kreditori
1. | Aiznémumi no kreditiestadém. 16 456210 365976
2. | No pircéjiem sanemtie avansi 17 98360 59747
3. | Paradi piegadatajiem un darbuzneémgjiem. 18 866599 802600
4. | Nodokli un valsts socialas apdro§inasanas obligatas | 19 149596 151234
iemaksas.
5. | Pargjie kreditori. 20 126462 107717
6. | Nakamo periodu ienémumi. 21 119750 399742
Uzkratas saistibas. 22 433371 373875
Istermina kreditori kopa: 2250348 2260891
Kreditori kopa: 8383561 4916253
BILANCE: 10472249 6796475
==t —
V
Valdes loceklis Signis Rins

Finansu direktore (%;// Tatjana Stepanova




Sis dokuments ir SIA "Jelgavas Nekustama Tpasuma parvalde"
Parskata periods no 01.01.2023. Iidz 31.12.2023.

Meérvieniba EUR

2. Pelnas vai zaudéjumu apréekins
(Klasificets péc izdevumu funkcijas)

par 2023.gadu

2023.gada parskata neatdalama sastavdala

Nr. RADITAJA NOSAUKUMS Piezimes 2023.gads 2022.gads
| p-k. nr.
1. | Neto apgrozijums 23 5398044 4864121
a) no citiem pamatdarbibas veidiem. 5398044 4864121
2. | Pardotas produkcijas razosanas paSizmaksa, pardoto 24 -3377950 -3296779
precu vai sniegto pakalpojumu iegades izmaksas.
3. Bruto pelna vai zaudéjumi 2020094 1567342
4. | Administracijas izmaksas. 25 -1683685 -1480065
5. | Pargjie saimnieciskas darbibas ienémumi. 26 183416 66122
6. | Pargjas saimnieciskas darbibas izmaksas. 27 -25011 -11448
7. | Pargjie procentu ienémumi un tamlidzigi ienémumi
Procentu maksajumi un tamlidzigas izmaksas -286348 -118573
8. | a)citam personam. 28 -286348 -118573
9. | Pelna vai zaudéjumi pirms uznémumu ienakuma 208466 23378
nodokla
10. Pelna vai zaudéjumi péc uznémumu ienakuma 208466 23378
nodokla aprékinasanas
Parskata gada pelna vai zaudejumi 208466 23378

U
Valdes loceklis / Signis Rins

FinanSu direktore

/

%// Tatjana Stepanova




Sis dokuments ir SIA "Jelgavas Nekustama Tpasuma parvalde" 2023.gada parskata neatdalama sastavdala

Parskata periods no 01.01.2023. Iidz 31.12.2023.

Meérvieniba EUR

3.Naudas plasmas parskats par 2023.gadu

Péc tiesas metodes

[ I Pamatdarbibas naudas plasma 2023.gads 2022.gads
I. lenémumi par iri, apsaimniekosanu un par&jiem pakalpojumiem, 11590840 9591552
kas sniegti dzivoklu irniekiem un ipasniekiem
2. lenémumi no pargjo pakalpojumu snieg3anas 775330 668811
3. Pasvaldibas ipajuma apsaimniekosanas un uzturéSanas 194036 175936
ienémumi
4. Maksajumi darbiniekiem -1694744 -1519612
5. Izdevumi nodoklu maksajumiem -1919380 -1622432
6. Maksajumi pargjiem piegadatajiem un pamatdarbibas -8671648 -7368072
izdevumiem
7. Pargji ienémumi 26822 8137
Bruto pamatdarbibas naudas plisma 301256 -65681
8. Izdevumi procentu maksajumiem -266826 -118573
9. Izdevumi uznémumu ienakuma nodokla maksajumiem 0 0
Pamatdarbibas neto naudas plisma 34430 -184253
II IeguldiSanas darbibas naudas plasma
1. Pamatlidzeklu iegade -28126 -58086
2. leguldijums dzivojamo maju renovacija -5963073 -2012312
3. Lidzfinansgjums no ALTUM un Jelgavas valstspilsétas 1802586 823204
asvaldibas
4. leguldijuma dzivojamo maju renovacija atmaksa 1057775 251115
IeguldiSanas darbibas neto naudas plisma -3130838 -996079
IIT Finansé$anas darbibas naudas plisma
1. Sanemtie aiznémumi 4268301 1112392
2. Aiznémumu atmaksa -700215 -341223
3. Sanemtie lidzfinans&jumi ELENA un LIM projektu ietvaros 0 459000
FinanséSanas darbibas neto naudas plisma 3568086 1230169
IV Naudas un tas ekvivalentu neto naudas pieaugums vai 471678 49837
samazinajums
V Naudas un tas ekvivalentu atlikums parskata gada sakuma 907320 857483
VI Naudas un tas ekvivalentu atlikums parskata gada beigas 1378998 907320
4.PaSu kapitala izmainu parskats par 2022.gadu un 2023.gadu
leprieksgjo Parskata Pag
-y . asu
Pamat Specialas Pargjas gadu gada il
kapitals | rezerves rezerves | nesadalita nesadalita koD
pelna pelna =P
Uz 31.12.2021.g. 197621 380890 87276 1172339 18718 1856844
2021.gada pelna 18718 -18718
2022.gada pelna 23378 23378
Uz 31.12.2022.g. 197621 380890 87276 1191057 23378 1880222
2022.gada pelna 23378 -23378
2023.gada pelna 208466 208466
Uz 31.12.2023.g. 197621 380890 87276 1214435 208466 2088688
e =l
Valdes loceklis ~——  Signis Rins

Finansu direktore

7
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Tatjana Stepanova




Sis dokuments ir SIA "Jelgavas Nekustama fpasuma parvalde" 2
Parskata periods no 01.01.2023. Iidz 31. 12.2023.

Meérvieniba EUR

3. Pielikums 2023.gada finansu parskatam

5.1. Vispariga informacija par sabiedribu

023.gada parskata neatdalima sastavdala

1. Uznémuma pilns nosaukums

Jelgavas Nekustama Tpaguma parvalde

2. Uznémuma juridiskais statuss

Sabiedriba ar ierobeZotu atbildibu

3. Registracijas Nr., vieta un datums

43603011548, Bauska, 16.06.1998

4. Nodokla maksataja numurs

LV43603011548

5. Adrese (juridiska un faktiska)

Pulkveza Brieza iela 26, Jelgava, LV-3007

6. Talrunis, e-pasts

63020605, info@jnip.lv

7. Pamatdarbibas NACE2 kods un
veids

68.32- nekustama IpaSuma parvaldisana
par atlidzibu vai uz liguma pamata

8. Valde (vards, uzvards)

Signis Rins

9. Finan3u direktore (vards, uzvards)

Tatjana Stepanova

10. Dalibnieku pilns vards vai
nosaukums, rezidences valsts, dalu
skaits un ipatsvars %

Jelgavas valstspilsétas pasvaldiba, Latvija,
100 %, 1 EUR nominalvértiba,
pamatkapitals 197621 EUR.

11. Bankas iestades nosaukums,

valitas veids

AS SEB BANKA, EUR

AS SWEDBANK, EUR

AS CITADELE BANKA, EUR
AS LUMINOR BANK, EUR

12. Parskata gads

01.01.2023. — 31.12.2023.

13. Revidenta vards, uzvards, sertifikata
numurs, adrese

Komanditsabiedriba,,S.Vilcanes audits”,
Zvérinatu revidentu komercsabiedriba, licence
Nr.30, zverinata revidente Sandra Vilcane,
LZRA sertifikats Nr.30

10
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3.2. Uzskaites un novértéSanas metodes — visparigie principi

5.2.1. Parskata sagatavoSanas pamats

Gada parskats ir sagatavots atbilstosi Gramatvedibas likuma . Gada parskatu un konsolidéto
gada parskatu likuma, 22.12.2015. Ministru kabineta noteikumu Nr.775 "Gada parskatu un
konsolidéto gada parskatu likuma piemérosanas noteikumi" (ar izmainam 2022.gada) prasibam.

Pelnas vai zaud&jumu aprékina shéma vertikala forma (klasificeta péc izdevumu funkcijas).

Gramatvedibas uzskaite veikta ar datorprogrammas "Kentaurs Integra" palidzibu.

5.2.2. Pielietotie gramatvedibas principi

FinanSu parskats sniedz patiesu un skaidru prieksstatu par sabiedribas lidzekliem (aktiviem),
saistibam, finansialo stavokli un pelnu vai zaudgjumiem.

Finan3u parskats sagatavots atbilstosi $adiem visparigajiem principiem:

1) pienemts, ka sabiedriba darbosies arf turpmak (darbibas turpinasanas princips):

2) izmantotas tadas pasas gramatvedibas politikas un novértésanas metodes, kuras izmantotas
ieprieks€ja parskata gada.

3) finanSu parskata posteni atziti un novertéti, izmantojot piesardzibas principu, jo ipasi
ieveroti $adi nosacijumi:

a) finanSu parskata ieklauta tikai lidz bilances datumam iegiita pelna,

b) nemtas veéra visas saistibas, ka arT paredzamas riska summas un zaudgjumi, kas radusies
parskata gada vai iepriek$€jos gados, arl tad, ja tie kluvusi zinami laikposma starp bilances
datumu un dienu, kad gada parskats ir parakstits,

¢) aprékinatas un nemtas véra visas aktivu vértibas samazina$anas un nolietojuma summas
neatkarigi no ta, vai parskata gads tiek noslégts ar pelnu vai zaudéjumiem;

4) bilances un pelpas vai zaud&umu aprékina postenos summas noraditas péc uzkrasanas
principa, proti, ienémumi un izdevumi noraditi, nemot véra to rasanas laiku, nevis naudas
sanemsSanas vai izdoSanas laiku. Ar parskata gadu saistitie ienémumi un izdevumi noraditi
neatkarigi no maksajuma vai rékina sanemsanas datuma;

5) izmaksas saskanotas ar ienémumiem attiecigajos parskata periodos;

6) parskata gada sakuma attiecigajos bilances postenos noraditas summas (sakuma atlikumi),
kas atbilst tajos paSos bilances postenos noraditajam summam iepriek$éja parskata gada beigas
(beigu atlikumi);

7) bilances aktiva un pasiva posteni noveértéti atseviski;

8) iznemot pelpas vai zaud&jumu aprékina postenus "Parjie saimnieciskas darbibas
ienémumi" un "Pargjas saimnieciskas darbibas izmaksas", citas jebkadas ieskaites starp bilances
aktiva un pasiva posteniem vai pelpas vai zaudjumu aprékina ienémumu un izdevumu
posteniem nav veiktas;

9) bilances un pelnas vai zaud&jumu aprékina postenos summas noraditas, nemot véra
saimniecisko darfjumu saturu un batibu, nevis tikai juridisko formu;

10) bilances un pelnas vai zaud&jumu aprékina posteni novertéti atbilstigi iegades izmaksam
vai razoSanas paSizmaksai. legades izmaksas ir preces vai pakalpojuma pirk$anas cena (atskaitot
sanemtas atlaides), kurai pieskaititi ar pirkumu saistitie papildu izdevumi. Razo$anas pasizmaksa
ir izejvielu, pamatmaterialu un paligmaterialu iegades izmaksas un citi izdevumi, kas ir tiesi
saistiti ar attieciga objekta izgatavosanu. RaZoSanas pasizmaksa drikst ieklaut ari tadu izmaksu
dalas, kas ir netiesi saistitas ar objekta izgatavosanu, ja vien $is izmaksas ir attiecinamas uz to
pasu laikposmu.

5.2.3. Parskata periods
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No 01.01.2023. lidz 31.12.2023.
leprieksgjais periods
No 01.01.2022. Iidz 31.12.2022.

5.2.4. Naudas vieniba un arvalstu valatas parveértéSana

Sajos finanSu parskatos atspogulotie raditaji ir izteikti Latvijas valitad - euro (EUR). Visi
monetarie aktivu un pasivu posteni parrekinati euro péc ECB noteikta kursa, kas ir speka
bilances datuma (dienas beigas).

Arvalstu valiitas kursu svarstibu rezultata guta pelpa vai zaud@jumi ir atspoguloti attieciga
perioda pelnas vai zaud&jumu aprékina.

5.2.5. ligtermina un istermina posteni

IlgFermirga ieguldijumi ir Iidzekli, kas paredzéti ilgstosai lietosanai (ilgak par 12 ménesiem péc
attieciga parskata gada beigam) vai iegulditi ilglietojama ipaSuma. Citi lidzekli ir apgrozamie
lidzekli.

5.2.6. Nematerialie ieguldijumi un pamatlidzekli

I. Nematerialie ieguldijumi — bezkermeniskas lietas, kas nav finansu aktivi un atbilst abiem
Sadiem klasifikacijas kritérijiem:

a) tas iespgjams noskirt vai atdalit no sabiedribas un pardot, nodot, licencét, iznomat vai
apmainit (individuali vai kopa ar citu saistibu vai aktivu) vai tas ir radusas no liguma vai citam
tiestbam neatkarigi no ta, vai §Ts tiesibas ir nododamas vai noskiramas no sabiedribas vai no
citam tiestbam un pienakumiem,

b) tas sabiedriba paredz izmantot ilgak par vienu gadu un sagaida, ka no %o lietu turésanas tiks
sanemti saimnieciskie labumi.

Nematerialo ieguldijumu inventarizacija veikta 27.-29.12.2023.

Inventarizacijas rezultata nav konstatéti nemateridlie ieguldfjumi, kuriem javeic vértibas
samazinaSanas procediiru . Lietderigas lietoSanas laiks nebija mainits .

II. Pamatlidzekli — kustamas vai nekustamas kermeniskas lietas, kuras atbilst visiem $adiem
klasifikacijas kritérijiem:

a) tas sabiedriba tur ka TpasSnieks vai k@ nomnieks saskana ar finandu nomu, lai izmantotu
preCu razoSanai, pakalpojumu snieg$anai, iznomasanai vai administrativa noliika (sabiedribas
parvaldes vajadzibam vai citam vajadzibam, pieméram, citu pamatlidzeklu darbibas uzturésanai,
sabiedribas pamatdarbibai, butisku darba dro$ibas vai vides aizsardzibas prasibu izpildes
nodro$inasanai),

b) tas sabiedriba paredz izmantot ilgak par vienu gadu un sagaida, ka no $o lietu turé$anas tiks
sanemti saimnieciskie labumi,

¢) tas nav iegadatas un netiek turétas pardosanai,

d) to lietderigas lietoSanas laiks ir ilgaks neka viens parastas darbibas cikls.

P&c vadibas noveért&juma pamatlidzekli tika atziti sakot no 142 EUR.

Vértibas samazinajuma korekcijas — korekcijas, kuras veic, lai noraditu aktivu vértibas
samazinajumu bilances datuma, neatkarigi no ta, vai §Ts vértibas samazinajums ir vai nav galigs.
Ar vertibas samazindgjuma korekcijam saprot arl pamatlidzekla ikgadgja nolietojuma
aprékinaSanu un nematerialo ieguldijumu ikgadéjo vértibas norakstisanu.

Pamatlidzeklu nolietojums tika aprékinats péc linearas metodes. Pamatlidzekli bilancé ir
atspoguloti péc atlikudas vertibas, atskaitot no iegades vértibas nolietojumu (un vértibas
samazinajumu, ja tada ir). Saimnieciskas darbibas vajadzibam sabiedriba lieto pamatlidzeklus un
nemateridlus ieguldijumus ar nulles atlikusi vértibu. Zemes gabaliem nolietojums netiek
aprékinats.

Derigas lietosanas laiks

Pamatlidzeklu kategorijas e
’ gados, amortizacijas norma

1. | Nekustamie Tpasumi:
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a) | zemesgabali, ekas un inzenierbives, 20
2. | Tehnologiskas iekartas un ierices. 5-8
Pargjie pamatlidzekli un inventars. 5

Nolietojums tika aprékinats no nakama ménesa 1.datuma.

Pamatlidzek]u inventarizacija veikta no 01.12.2023.- 20.01 2024,

Pamatlidzeklu atliku3as vértibas, nolietojamas vértibas un lietderigas lietosanas termini tiek
parskatiti un, ja nepieciesams, korigéti. Pamatlidzeklu lietderigas lieto3anas laiks taksacijas gada
nebija mainits .

Pamatlidzeklu pasreizgja remonta un uzturésanas izmaksas tiek ieklautas ta perioda pelnas vai
zaud&jumu aprékina, kura tas ir radusas.

Pamatlidzeklu objektu uzskaites vértibas atzisanu partrauc, ja tas tiek atsavinats vai gadijuma,
kad no aktiva turpmakas lieto$anas nakotné nav gaidami nekadi saimnieciskie labumi.

Neto pelna vai zaud&umi no pamatlidzek]u izslégSanas tiek aprékinati ka starpiba starp
pamatlidzekla bilances vértibu un pardosanas rezultata gltajiem ienémumiem, un ieklauti ta
perioda pelnas vai zaudéjumu aprékina, kura tie radusies.
Pamatlidzeklu grupas, kas novértétas péc izmaksu metodes:

1. | Nekustamie Tpasumi:
a) | zemesgabali, €kas un inZenierbiives,
b) | ieguldijuma Tpasumi.
2. | Tehnologiskas iekartas un ierices.
3. | Pargjie pamatlidzekli un inventars.

5.2.7. Krajumu novértésana

Krajumu uzskaitei lietota nepartrauktas inventarizacijas metode, to atlikumi novértéti
faktiskaja pasSizmaksa . NepiecieSamibas gadijuma novecojuSo, léna apgrozijuma vai bojato
krajumu vértiba ir norakstita.

5.2.8. Debitoru paradi

Debitoru paradi tiek uzskaititi atbilstosi sakotngjo rékinu summai, atskaitot uzkrajumu
nedroSiem debitoru paradiem. Bilancé debitoru paradi uzraditi neto vértiba, uzkrajumu summu
paskaidrojot pielikuma. Uzkrajumi tiek veidoti, ja pilnas parada summas iekaséSana ir
apSaubama.

Uzkrajums izveidots: 1) tadu fizisko personu debitoru paradiem par dzivokla Tres,
apsaimniekoSanas un pargjiem pakalpojumiem, kas seSu méneSu periodd nav veikusi
maksajumus vai arl veikta maksajuma lielums vid&ji ménesT min&ta perioda robezas ir mazaks
par 5% no parada summas; 2) juridisko personu paradiem par telpu nomu, apsaimnieko$anu un
par€jiem pakalpojumiem, kas vecaki par vienu gadu.

5.2.9. Nakamo periodu izmaksas
Maksajumi, kas izdariti pirms bilances datuma, bet attiecas uz nakamajiem parskata

gadiem, noraditi bilances posteni "Nakamo periodu izmaksas".

5.2.10. Kreditoru paradi

Kreditoru paradu atlikumus bilancé norada atbilstosi attaisnojuma dokumentiem un
ierakstiem sabiedribas gramatvedibas registros un tie ir saskanoti ar attiecigajiem kreditoriem,
veicot savstarpgjo atlikumu salidzinasanu bilances datuma. Strida gadijumos kreditoru paradu
atlikumi bilancg tika noraditi atbilstosi sabiedribas gramatvedibas datiem.

5.2.11. FinanSu un operativa noma
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Nomas klasifikacija veikta nomas uzsikSanas datumi un par pamatu panemta darijumu
butiba, bet nevis tikai nomas liguma juridiska forma. Nomas klasifikacija pamat(;jas uz iznomata
ak'tTva Ipasuma tiestbam raksturigo risku un atlidzibas sadalijumu starp iznomataju un nomnieku.
Riski ietver aktiva iesp&jamas dikstaves vai tehnologiskas novecosanas raditus zaud&jumus un

iespeju, ka mainito saimniecisko apstaklu ietekmes rezultata samazinisies aktiva razigums vai
lietoSanas intensitate.

Sabiedribai ir operativa noma. Nomu klasificé par operativo nomu, ja ta nenodod nomniekam
visus IpaSuma tiestbam raksturigos riskus un atlidzibas. Pac operativas nomas ligumiem
sabiedriba noma automasinu.

5.2.12. Nakamo periodu ienémumi
Maksajumi, kas sanemti pirms bilances datuma, bet attiecas uz nakamo parskata gadu vai
talakiem parskata gadiem, norada bilances posteni "Nakamo periodu ienémumi".

5.2.13. Uznémuma ienakuma nodoklis
Parskata gada uzn@muma iendkuma nodokla izmaksas ir ieklautas pelpas vai zaud&jumu
aprekina, pamatojoties uz Latvijas Republikas nodok]u likumdoganas prasibam.

5.2.14. Uzkratas saistibas

Bilances posteni "Uzkratas saistibas" norada skaidri zinamas saistibu summas pret
piegadatajiem un darbuzn@méjiem par parskata gada sanemtajam precém vai pakalpojumiem, par
kuram piegades, pirkuma vai uznpémuma liguma nosacijumiem vai citu iemeslu dél bilances
datuma vel nav sanemts maksaSanai paredzéts attiecigs attaisnojuma dokuments (rékins). Sis
saistibu summas aprékina, pamatojoties uz attiecigaja liguma noteikto cenu un faktisko precu vai
pakalpojumu sanemsanu apliecino$iem dokumentiem.

5.2.15. Uzkratie ienémumi

Posten1 "Uzkratie iendmumi" norada sanemamas summas, kas saskana ar noslégtajiem
ligumiem ir skaidri zinamas, bet bilances datuma vél nav izrakstits apmaksai paredzéts attiecigs
attaisnojuma dokuments (rékins).

5.2.16. Ienémumu atziSanas principi un neto apgrozijums

lenémumos ieklauti sabiedribas parastaja darbiba giitie saimnieciskie labumi, kuri ta pati
sanemti vai bis sanemti un kuru rezultata palielinajas vai palielinasies sabiedribas pasu kapitals
bilanc€, iznemot gadijumus, kad pasu kapitals palielindjas sakara ar akcionaru vai dalibnieku
veiktajam iemaksam pamatkapitala.

Par sabiedribas parasto darbibu uzskata visas darbibas, kuras sabiedriba veic savas
saimnieciskas darbibas ietvaros, ka arl tadas darbibas, kuras sekmé sabiedribas saimniecisko
darbibu vai ir radusas saistiba ar $adam darbibam, vai tiesi izriet no tam.

Ar parskata gadu saistitie ienémumi no produkcijas vai pre¢u pardoSanas un pakalpojumu
sniegSanas ieklauti pelpas vai zaud&umu aprékina posteni "Neto apgrozijums". Neto
apgrozijums ir ien€mumi no produkcijas vai pre¢u pardoSanas un pakalpojumu snieganas, no
kuriem atskaitita tirdzniecibas atlaides un citas pieskirtas atlaides, ka arl pievienotas vértibas
nodokli un citus nodoklus, kas tiesi saistiti ar apgrozijumu.

lenémumus no preu pardosanas un pakalpojumu sniegSanas neatkarigi no maksdjuma
datuma un rékina izrakstiSanas datuma uzskaita tad, kad ir izpilditi attiecigie ienémumu uzskaites
nosacijumi.

PostenT "Pargjie saimnieciskas darbibas ienémumi" norada dazadus citus ienémumus, kas nav
noraditi postent "Neto apgrozijums" vai citos attiecigajos iengmumu postenos un kas radusies
saimnieciskas darbibas rezultata vai izriet no tas.
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5.2.17. Izdevumu atzisanas principi

Lielaka dala no izdevumiem uzradita pelnas vai zaud&jumu aprékina, dala no izdevumiem bija
kapitalizéta, jo tie bija saistiti ar ilgtermina ieguldijumiem, ar krajumiem, vai uzraditi nakamo
periodu izdevumos, jo attiecas uz nakamiem periodiem. Izdevumi uzraditi pelnas vai zaud&jumu
aprékina vai ir kapitalizeti neatkarigi no %o izdevumu apmaksas. Pardosanas darfjumos izdevumi
ir saistiti ar ienémumiem un norakstas pelnas vai zaud&umu aprékina tad, kad tika atziti
ienémumi. Pargjie izdevumi iek]auti pelnas vai zaudgjumu aprékina tapec ka tie ir saistiti ar
taksacijas periodu. Procentu izdevumi nav kapitalizéti. Soda un kav&uma nauda uzradita péc
uzkrasanas principa.

5.2.18. Gramatvedibas aplése un tas maina

Sabiedriba izmanto gramatvedibas apléses uzskaité un gada parskata sastadisanai. Tie ir -
pamatlidzeklu nolietojums, uzkrajumi, ka aktivu vértibas samazinaanai, ta ari izdevumu, kas
saistiti ar parskata gadu, atzi$anai, uzkrato ienémumi atzianai.

2022.gada aplésu mainas nebija.

5.2.19. Informacija par butiskiem notikumiem péc bilances datuma, kuri nav ieklauti
bilancé vai pelnas vai zaudéjumu aprékina.

Laika posma no parskata gada pedgjas dienas lidz $1 finansu parskata parakstiSanas datumam
nav bijusi nekadi notikumi, kuru rezultata $aja finandu parskata biitu javeic korekcijas vai kuri
biitu japaskaidro $aja finanu parskata.

5.3. Bilances postenu atSifréjums

Piezime Nr. 1. Nematerialie ieguldijumi

S T Citi nematerialie Nematerialie
Nematerialie ieguldijumi T — egnldNimi kopa

Iegades vai parvertéta vertiba 123145 123145
01.01.2022.

Iegade 1653 1653
IzslégSana 0 0
Iegades vai parverteta vertiba 124798 124798
31.12.2022.
Nolietojums 2022.gads
Uzkratais nolietojums 01.01.2022. 81632 81632
Aprekinats parskata gada 20243 20243
[zslégSana 0 0
Uzkratais nolietojums 31.12.2022. 101875 101875
Bilances vértiba 01.01.2022. 41513 41513
Bilances vértiba 31.12.2022. 22923 22923
Iegades vai parvertéta vertiba 124798
01.01.2023. 124798

Iegade 11372 11372
IzslégSana -55835 -55835
Iegades vai parvértéta vertiba
31.12.2023. S0c35 B
Nolietojums 2023.gads
Uzkratais nolietojums 01.01.2023. 101875 101875
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Aprekinats parskata gada

17983 17983
Izslégsana -55835 -55835
Uzkratais nolietojums 31.12.2023. 64023 64023
Bilances vértiba 01.01.2023. 22923 22923
Bilances vértiba 31.12.2023. 16312 16312

Piezime Nr.2;3;4. Pamatlidzekli

Pamatlidzeklu kustibas parskats par 2022.gadu un 2023.gadu

N.p.k.
Pamatlidzekli, taja skaita : Kopa
| pamatlidzekli
. gterrpiua Transport Pargjie
leguvlgi'(l;:mu Zeme Ekas un -]szei!i, :
biives iekartas
un ierices
| Sakotngja vertiba 2 3 4 5
I Uz 01.01.2022. 57033 182228 | 578649 159194 977104
2 iegade 0 0 9890 33156 43046
3 Ieskaitits -
parklasificéets
4 IzslégSana -26413 -19856 -4856 -51125
S Uz 31.12.2022. 30620 182228 568683 187494 969025
I Vertibas
norakstiSana
1 Uz 01.01.2022. 0 44579 387807 137864 570250
2 Aprekinats parskata 0 13393 66245 20179 99817
gada
3 IznemsSana no darbibas -19856 -4495 -24351
4 Uz 31.12.2022. 0 57972 434196 153548 645716
I AtlikusT vértiba
1 Uz 01.01.2022. 57033 137649 190842 21330 406854
2 Uz 31.12.2022. 30620 124256 134487 33946 323309
1\ Sakotnéja vertiba
1 Uz 01.01.2023. 30620 182228 568683 187494 969025
2 iegade 0 0 8500 15132 23632
3 Ieskaitits -
parklasificets
4 Izslég§ana -23250 -11425 -34675
5 Uz 31.12.2023. 30620 182228 553933 191201 957982
\% Vertibas
norakstiSana
1 Uz 01.01.2023. 0 57972 434196 153548 645716
2 Aprekinats parskata 0 13265 47799 21871 82935
gada
3 Iepr. perioda korekcija
4 IznemSana no darbibas -20775 -10498 -31273
S Uz 31.12.2023. 0 71237 461220 164921 697378
VI AtlikusT vértiba
1 Uz 01.01.2023. 30620 124256 134487 33946 323309
2 Uz 31.12.2023. 30620 110991 92713 26280 260604

Zemes gabalu kadastra vértiba uz 2023.gada 31.decembri sastada 85286 EUR.
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Meérvieniba EUR

Buvju kadastrala vértiba uz 2023.gada 31.decembri ir EUR 3511 14.

Visi IpaSumi ir ierakstiti Zemesgramatas
Piezime Nr. 5. Paréjie ilgtermina ieguldijumi

2023.gada 2022.gada
31.decembri 31.decembri
1.Ilgtermina ieguldijumi —renovacijas un citu remontdarbu
izmaksas dzivojamas majas* 6379872 3104144
2.Ilgtermina ieguldijumi - Lidzdaliba LiM Living in
Metropolises SCE** 50000 50000
Bilances vértiba 6429872 3154144

* Renovacijas un citu remontdarbu veik3ana tiek uzsakta péc dzivojamo maju dzivoklu Tpasnieku
[émuma. Renovacijas projektu istenosanai valsts pieskir Iidzfinansgjumu lidz 50%. citu
remontdarbu veiksanai lidzfinans&jumu lidz 80% pieskir pasvaldiba. Izpildot dzivoklu ipasnieku
lémumu, sabiedriba darbu finansésanai nepiecieSamo lidzeklu iegfisanai iesaista kreditiestades.
Dzivoklu ipasnieki sedz So projektu izmaksas noslédzot ligumu ar parvaldnieku atbilstosi
ligumam ar kredit€joso banku. Katras majas dzivoklu Ipasnieki izlem, kada laika period tiks
segtas $Ts ilgtermina ieguldfjumu izmaksas, maksimali - 20 gadu laika. Ar iedzivotaju ikménesa
maksdjumiem un ari brivpratigim iemaksam tiek segtas ilgtermina ieguldijumu izmaksas un
parvaldnieks sedz komercbanku kreditus.

Analitiska uzskaite ir izveidota par katru dzivojamo maju un dzivokla ipasumu.

** Sabiedribai pieder 50 kooperativa pajas (katras pajas nominalvérttba EUR 10000.00) majoklu
kooperativa “LIM Living in Metropolises SCE ar ierobezotu atbildibu” (registréts Vacija,
Sarlotenburgas apgabaltiesas kooperativu registra ar Nr.GnR 850).

Piezime Nr.6 Krajumi

2023.gada 2022.gada
31.decembri 31.decembri
Izejvielas un materiali 48191 54406
Rezerves dalas 0 1168
Degviela un smérvielas 1522 3275
Mazvertigais inventars 10320 4413
Bilances vértiba 60033 63262
Piezime Nr.7 Pircéju un pasititaju paradi
Parads par: Sidecembrr | Sladecembrr
Neapdzivojamo telpu nomu un pargjiem pakalpojumiem 85489 173346
Dzivoklu 1ri, dzivojamo telpu parvaldiSanu un par&jiem 1070064 1051050
pakalpojumiem dzivoklos
Auksto tideni un kanalizacijas pakalpojumiem dzivoklos 743386 663790
Siltumenergiju dzivoklos 242351 318633
Saubigo debitoru paradi 1181167 1241845
Uzkrajumi $aubigiem paradiem -1123070 -1241845
Bilances vértiba 2199387 2206819
Piezime Nr.8 Citi debitori
Debitora nosaukums Sdecombri | 3ledecembr
Samaksati avansi piegadatajiem 2716 10625
Nodrosinagjuma summas 71933 72019
Avansa maksajums paredzamajiem nodokliem 5159 6989
Bilances vértiba 79808 89633

17




Sis dokuments ir SIA "Jelgavas Nekustama Tpasuma parvalde" 2023.gada parskata neatdalama sastavdala
Parskata periods no 01.01.2023. lidz 31.12.2023. Meérvieniba EUR ‘

Piezime Nr. 9 Nakamo periodu izdevumi

Uzraditas izmaksas, kas izdaritas pirms bilances sastadisanas datuma, bet attiecas uz nakamo
arskata gadu.

Izmaksu veids 2023.gada 2022.gada
: 31.decembri 31.decembri

Preses izdevumu aboné$ana 29 394

ApdroSinasana 22311 16621

Zemes nomas maksa par nakamo periodu 21210 5162

Citadele Leasing 3685 4668

Pargjie izdevumi 0 160
Bilances vértiba 47235 27005

Piezime Nr.10 Uzkratie ienémumi

Uzraditi ienémumi, kas attiecas uz parskata gadu, bet rekins izrakstits péc bilances sastadisanas
datuma.

Ilenémumu veids 2023.gada 2022.gada
31.decembrt 31.decembri
Pargjie ien@mumi- péc 31.12.2022. izrakstiti rékini par 0 2060
pakalpojumiem 2022.gada
Bilances vértiba 0 2060
Piezime Nr.11 Naudas lidzekli
2023.gada 2022.gada
Naudas lidzeklu glabasanas vieta Sideermhl 34 gesembyy

Centrala kase Pulkveza Brieza iela 26 408 1416
Norékinu konti A/S SEB Banka 51393 103924
FinanSu kilu konts A/S SEB Banka 13254 0
Norékinu konti A/S SWEDBANK 1145886 679806
Depozitu konti A/S SWEDBANK 3000 3001
Norékinu konti A/S Citadele banka 36766 45224
Depozitu konti AS LUMINOR BANK 882 882
Kreditlinijas konts AS LUMINOR 69186 24571
BANK
Norékinu konti AS LUMINOR BANK 49462 48388
Norekinu konts A/S Latvijas Pasts 746 108
Nauda cela 8015

Bilances vértiba 1378998 907320

Piezime Nr.12 Pamatkapitals
Pamatkapitals sadalits 197621 dalas, nosakot vienas kapitdla dalas nominalvértibu EUR 1.-.
Visas kapitala dalas pieder Jelgavas pilsétas pasvaldibai.

Piezime Nr.13 Specialas rezerves

Rezervju summa EUR 380890 apméra ir speciala rezerve, kas izveidojusies laika perioda, kad
uznémumam bija bezpelnas uznémuma statuss.

Pargjas rezerves izveidotas no 2004.gada pelnas.

leprieks€jo gadu nesadalita pelna no 2005.gada lidz 2022.gadam — EUR 1214435
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Sis dokuments ir SIA "Jelgavas Nekustama Tpasuma parvalde" 2023
Parskata periods no 01.01.2023. Iidz 31.12.2023.

Piezime Nr.14 Aiznémumi no kreditiestadem.

Lai veiktu dzivojamo maju renovacijai un energoefektivitates paaugstinasanas pasakumus,
dzivoklu Tpa$nieku varda tika noforméti krediti no kreditiestadam. Saskana ar $iem aiznémumu
ligumiem sabiedribai ir noformétas finansu un komerck
kreditnémeja prasijumiem pret &ku dzivok

apsaimniekoSanu.

.gada parskata neatdalama sastavdala
Mervieniba EUR

Kilas. Liguma nodro$inajumam kalpo
lu TpaSniekiem saistiba ar &kas parvaldiSanas un

Uz 30.09.2023. ir noslégti vairaki aiznémumu ligumi daudzdzivoklu dzivojamo maju
atjaunosSanas un energoefektivitates uzlabosanas finansésanai:

Kreditiestade Aiznémumu Aiznémumu ligumu | Atmaksas terming
ligumu skaits sakotnéjas summas
EUR
AS LUMINOR BANK 16 3650325 22.04.2033
AS SWEDBANK 26 5838862 08.11.2042
AS SEB 3 997503 25.05.2042
i o BT 12 1177697 15.08.2038
Institicija Altum
Ilgtermina saistibas
2023.gada 2022.gada
31.decembri 31.decembri
Aiznémumi no AS LUMINOR BANK , kas 152053 166834
atmaksajami ilgak ka 5 gados p&c parskata perioda
beigam
Aiznémumi no AS LUMINOR BANK , kas 370765 425262
atmaksajami vélak par gadu, bet ne vairak ka 5 gados
péc parskata perioda beigam
Aiznémumi no AS SWEDBANK, kas atmaksajami 2585697 1629025
ilgak ka 5 gados péc parskata perioda beigam
Aiznémumi no AS SWEDBANK, kas atmaksajami 1088075 328073
velak par gadu, bet ne vairak ka 5 gados péc parskata
erioda beigam
Aiznpémumi no AS Attistibas finan3u institiicijas 338292 29367
ALTUM, kas atmaksajami vélak par gadu, bet ne
vairak ka 5 gados p&c parskata perioda beigam
Aiznémumi no AS Attistibas finan$u institiicijas 737606 58734
ALTUM, kas atmaksajami ilgak ka 5 gados péc
arskata perioda beigam

Aiznémumi no AS SEB BANKA, kas atmaksajami 101016 4480
velak par gadu, bet ne vairak ka 5 gados péc parskata
perioda beigam
Aiznémumi no AS SEB BANKA, kas atmaksajami 746122 0
ilgak ka 5 gados péc parskata perioda beigam

Kopa 6119626 2641775
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Sis dokuments ir SIA "Jelgavas Nekustama ipasuma parvalde" 2023.
Parskata periods no 01.01.2023. lidz 31.12.2023.

Piezime Nr.15 Nakamo periodu ienémumi

gada parskata neatdalama sastavdala
Mérvieniba EUR

Uzraditi ienémumi, kas sanemti pirms bilances sastadisanas datuma, bet attiecas uz nakamiem

periodiem
2023.gada 2022.gada
- : 30.septembri 31.decembri
Sanemtas summas LIM projekta ietvaros 13587 13587

Piezime Nr.16 Istermina saistibas

Aiznémumi no Kreditiestaidem

2023.gada 2022.gada

31.decembri 31.decembri
Overdrafta ligums AS LUMINOR 100000 100000
BANK *
Aiznémumi no AS LUMINOR 79141 96929
BANK kas atmaksajami parskata
rada
Aiznémumi no AS SWEDBANK, 197698 162851
kas atmaksajami parskata gada
Aiznémumi no AS SEB, kas 18567 350
atmaksajami parskata gada
Aiznémumi no AS Attistibas 60804 5846
finansu institcijas ALTUM, kas
atmaksajami parskata gada
Kopa 456210 365976

*Overdrafta ligums AS LUMINOR BANK (NDEALV2X) — ligums Nr.2017-37-OD-R  no
02.05.2017.g. — pieskirts dzivojamo maju labiekartosanas darbu veik$anai EUR 100000.00
apméra, bazes likme — EONIA, pievienota likme — 2.8% gada. Sobrid tiek izmantots —
14.12.2018 izmaksats EUR 27992.26 dzivojamas majas Raina iela 18 remontdarbiem,
23.09.2019 izmaksats EUR 26240.00 dzivojamas majas Lietuvas $oseja 6 remontdarbiem,
19.10.2021 izmaksats EUR 4959.41 dzivojamas majas Ceplu iela 18 remontdarbiem, 27.09.2022
izmaksats EUR 45009.36 dzivojamas majas Raina ield 19 remontdarbiem, 24.10.2022 izmaksats
EUR 8774.53 dzivojamas majas Térvetes iela 88 remontdarbiem, 26.10.2022 izmaksats EUR
25725.29 dzivojamas majas Pasta iela 36 remontdarbiem, 30.01.2023 izmaksats EUR 7476.95
dzivojamas majas Pétera iela 18 remontdarbiem, 07.09.2023 izmaksats EUR 17078.21
dzivojamas majas Maras iela 6 pagalma labiekarto3anai. Ar iedzivotaju ikménesa maksajumiem
parvaldnieks sedz overdrafta saistibas. Par katru dzivojamo maju un dzivokla ipa§umu ir
izveidota analitiska uzskaite.

Piezime Nr.17 No pircéjiem sanemtie avansi

2023.gada 2022.gada
31.decembri 31.decembri
Dzivoklu Tpasnieku avansa maksajumi 86268 52465
Citi sanemtie avansi 12092 7282
Kopa 98360 59747
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Sis dokuments ir SIA "Jelgavas Nekustama ipasuma parvalde" 2023.gada parskata neatdalama sastavdala

Parskata periods no 01.01.2023. lidz 31.12.2023.

Piezime Nr.18 Paradi piegadatajiem un darbuznéméjiem

Mérvieniba EUR

2023.gada 2022.gada
31.decembri 31.decembri
Paradi par piegadatajiem materialiem 9478 19804
Parads par atkritumu izve$anu 227096 171325
Parads darbuznémgjiem par dzivojamajas majas izpilditajiem 307260 186480
remontdarbiem
Parads par gazi 766 1250
Paradi par dazadiem pakalpojumiem administracijas 8807 4447
uzturéSanai, apsardzes pakalpojumi
Parads par auksto Gdeni un kanalizaciju 267571 357425
Parads par siltumenergiju 44443 53697
Parads par liftu apkalposanu 432 7790
Parads par zemes nomu 746 382
Bilances vértiba 866599 802600
Piezime Nr.19 Nodokli un socialas nodro§inaSanas maksajumi
2023.gada 2022.gada
31.decembri 31.decembri
Socialas apdrosinasanas obligatas iemaksas 75795 62482
ledzivotaju ienakuma nodoklis 35338 31613
Pievienotas vértibas nodoklis 38391 57062
Uznéméjdarbibas riska valsts nodeva 72 77
Bilances vértiba 149596 151234
Piezime Nr.20 Paréjie kreditori
2023.gada 2022.gada
31.decembri 31.decembri
Lidz bilances datumam iekasétas, bet neparskaititas 0 12
starpniecibas summas
Norékini par darba samaksu 126462 107705
Bilances vértiba 126462 107717
Piezime Nr.21 Nakamo periodu ienémumi
Uzraditi ienémumi, kas sanemti pirms bilances sastadi$anas datuma, bet attiecas uz nakamiem
eriodiem.
2023.gada 2022.gada
31.decembri 31.decembri
Sanemtas summas no neidentificétajam personam 797 259
Sanemtas summas ELENA-2017-128 projekta ietvaros 118953 399483
Bilances vértiba 119750 399742
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Sis dokuments ir SIA "Jelgavas Nekustama fpasuma parvalde" 2023.
Parskata periods no 01.01.2023. Iidz 31.12.2023.

Piezime Nr.22 Uzkratas saistibas

Meérvieniba EUR

gada parskata neatdalama sastavdala

2023.gada 2022.gada
31.decembri 31.decembri
Par elektroenergiju 30654 45257
Par sakaru pakalpojumiem 554 589
Par siltumenergiju 72745 101687
Par neizmantotajiem atvalinajumiem * 243195 216542
Uzkratas saistibas atlaiSanas pabalstiem 80763 9800
Uzkratas saistibas aprékinatajam minimalajam VSAOI 5460 0
Bilances vértiba 433371 373875

*Uzkratas saistibas neizmantotiem atvalindjumiem aprékinatas, nemot 1/12 dalu no parskata
perioda darba samaksas izdevumiem.

Nodokli un socialas apdrosinasanas obligatas iemaksas (1stermina)

Nodokla Atlikums ?;)]::;’: ;}2? Samaksats Atlikums
o uz 31.12.2022. .+ | taksacijas uz 31.12.2023.
veids perioda -

Parmaksa | Parads perioda Parmaksa| Parads

PVN 57062 688138 706809 38391
1IN 31613 393145 389420 35338
VSAO 62482 835575 822262 75795

Riska nodeva 77 884 889 72
Kopa 151234 1917742 1919380 149596

Piezime Nr.23 Neto apgrozijums
Apgrozijums ir gada laika giitie iepémumi no uznémuma pamatdarbibas — pakalpojumu
sniegSanas bez pievienotas vértibas nodokla, no kuriem atskaititas atlaides. Visi ien€mumi gati

iekSzemé.

Neto apgrozijuma sadalijums pa darbibas veidiem:

5.3. Pelnas vai zaudéjumu aprékina postenu atSifréjums

Darbibas veidi

2023.gada | 2022.gada

len€mumi par 1ri un privatizéto dzivoklu
apsaimniekoSanu

3533950 | 2973781

arvaldiSanu

len@mumi par iri un pasvaldibas dzivojamo maju

239477 186737

apkalposanu

len@mumi par siltumpunktu uzturésanu un rékinu

56978 46812

Ien@mumi par siltumpunktu uzturésanu un rékinu
apkalpoSanu pasvaldibas dzivojamas majas un
nedzivojamas ékas

10444 9958
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Sis dokuments ir SIA "Jelgavas Nekustama ipasuma parvalde" 2023.gada parskata neatdalama sastavdala
Parskata periods no 01.01.2023. lidz 31.12.2023. Meérvieniba EUR ~

lenémumi par neapdzivojamo telpu nomu 21487 21346
Iigémumi par nedzivojamo telpu nomu pagvaldibas 117856 110486
¢kas

lenémumi par reklamas laukumu nomu 15065 14630
lenémumi par reklamas laukumu nomu paSvaldibas 604 604
ekas

lenémumi par maksajumu iekasésanu treso personu 23700 24048
uzdevuma

len€mumi par dokumentu noformésanu 100 200
lenémumi par remontdarbu veik3anu 487429 336431
lenémumi par skaititaju uzstadisanu 288365 340987
lenémumi par dazadu darbu veik$anu un 84687 145172
pakalpojumiem juridiskajam personam

lenémumi par remontdarbu veiksanu pagvaldibas 13116 19205
1pasSuma

lenémumi par dazadu darbu veik3anu pasvaldibas 12718 6910
IpaSuma

Ienémumi par skaititaju uzstadisanu pasvaldibas 3211 4489
Ipasuma

Pagvaldibas finans¢jums pasvaldibas Tpasuma 174176 170793
apsaimnieko3anas izdevumu seg$anai

Pasvaldibas finanséjums cesijas darfjuma izdevumus 16000 2484
segSanai

Projekta ELENA-2017-128 finans&jums 280531 356886
PaSvaldibas lidzfinans€jums pasvaldibas atbalstamas 18150 92162
programmas

Kopa 5398044 | 4864121

Piezime Nr. 24 Pardotas produkcijas razoSanas izmaksas

Visas posteni uzraditas apgrozijuma sasniegSanai izlietotds izmaksas uzraditas to iegades
aSizmaksa.

Izmaksu veids 2023.gada | 2022.gada
Materialu un izejvielu izmaksas 312380 366937
No arpuses pasitito izpildito remontdarbu 858765 915074
izmaksas apsaimnieko$ana eso$ajas ekas

Dumvadu un ventilacijas kanalu tirisanas un 17956 25143
apsekoSanas izmaksas

Deratizacijas un dezinsekcijas darbu izmaksas 4548 14331
Siltumpunktu uzturéSanas izmaksas 1310 2431
Transporta uzturéSanas izmaksas 28802 34729
Transporta pakalpojumu izmaksas 11490 14931
Apdro$inaSanas maksajumi 49105 42044
Stradajoso darba samaksa 1235000 1095982
Socialas apdrosinasanas obligatas iemaksas 299876 262959
Uzkrato saistibu neizmantotajiem 102415 36627
atvalinagjumiem un atlaiSanas pabalstiem

palielinaSanas izmaksas
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Sis dokuments ir SIA "Jelgavas Nekustama Tpasuma parvalde"

2023.gada parskata neatdalama sastavdala

Parskata periods no 01.01.2023. Iidz 31.12.2023. Meérvieniba EUR
Pamatlidzeklu nolietojums 82935 99817 |
Uznéméjdarbibas riska valsts nodeva 884 924
Izmaksas par apsardzes pakalpojumiem 44359 43632
Inkasacijas pakalpojumu izmaksas 113 108
Naudas apgrozijuma blakus izmaksas 10695 10155
Rekinu noformésanas un piegades izmaksas 64788 46275
Ar darba un ugunsdrosibu saistitas izmaksas 13884 11840
[zmaksas razosanas telpu uzturésanai 32339 18647
PaSvaldibas Tpasumu apsaimniekosanas 182956 231436
izdevumi
Valsts nodeva par biivniecibas pakalpojumiem 500 1000
Nekustama Tpasuma nodoklis par &kam un 4275 5274
biivéem
Nekustama ipa§uma nodoklis par zemi 2316 1840
Par€jas ar pamatdarbibu saistitas izmaksas 16259 14643
Kopa 3377950 3296779
Piezime Nr. 25 Administracijas izmaksas
2023.gada | 2022.gada

Darba samaksa 1124178 997643
Socialas apdrosinasanas obligatas iemaksas 277585 241921
Sakaru izdevumi 9617 10401
StradajoSo apmacibu, kursu un seminaru izmaksas 1775 2751
Kancelejas izmaksas 5133 6243
Ar juridisko darbibu saistitas izmaksas 5572 46739
Datortehnikas un citas biroja tehnikas uzturé$anas 13645 9335
un apkalpoSanas izmaksas
Izmaksas par programmnodros§indjuma uzturé$anu 34653 7361
Pasta pakalpojumi, preses izdevumu izmaksas 1584 1331
Metodiskas literatiiras un informacijas izmaksas 3071 1995
Nematerialo ieguldijumu vértibas norakstita dala 17983 20243
Reklamas un sludinajumu izmaksas 17 5436
Komand&jumu izmaksas 1950 2173
Gada parskata un revizijas izmaksas 1356 3120
Izmaksas administracijas €kas uzturé$anai 13198 17994
Samaksatais PVN par vieglajam a/masinam 1407 1392
Izmaksas par operativo lizingu 10550 6261
Projektu vadisana 152305 81858
Citas administracijas izmaksas 8106 15868

Kopa 1683685 1480065

Piezime Nr.26 Paréjie saimnieciskas darbibas ienémumi
2023.gada 2022.gada

Sanemtas soda naudas un Iigumsodi 12656 8854
Sanemtas kreditu procentu summas no iedzivotdjiem 159557 58044
Ienémum no depozitu procentiem 4776 0
Pargjie ar saimniecisko darbibu nesaistiti ienémumi 12539 25586
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Sis dokuments ir SIA "Jelgavas Nekustama ipasuma parvalde" 2023
Parskata periods no 01.01.2023. lidz 31.12.2023.

-gada parskata neatdalama sastavdala

Mg@rvieniba EUR

M . o . . v
Starpniecibas pakalpojumu sniegsanas rezultats:

par SSA izveSanu un asenizacijas pakalpojumu 0 -5266
nepartrauktibas nodrosinasanu
par komunalas elektroenergijas nepartrauktibas 17990 -3064
nodro$inasanu
par auksto Gideni un kanalizacijas pakalpojumu -9316 -5587
nepartrauktibas nodro$inasanu
par siltumenergijas piegades nepartrauktibas nodrosinasanu -14786 -12445
ar zemes nomas ligumu izpildi 0 0
Kopa 183416 66122
Piezime Nr.27
Paréjas saimnieciskas darbibas izmaksas
2023.gada 2022.gada
Darbinieku ilgtsp&jas pasakumu izdevumi 25006 11437
Zaud€jumi no valttas konvertacijas S 11
Kopa 25011 11448
Piezime Nr.28
Pargjie procentu maksajumi un tamlidzigas izmaksas
2023.gada | 2022.gada
Procentu maksajumi par aiznémumiem Luminor Banka 42649 26548
Komisija par kredtta l[igumu noformésanu Luminor 1680 728
Banka
Komisija par kredita ligumu noformé$anu 8417 11309
SWEDBANK
Procentu maksajumi par aiznémumiem SWEDBANK 191338 66207
Maksajumi Garantijas agentirai 3922 4744
Procentu maksajumi par aiznp€émumiem SEB Banka 14595 4
Komisija par kredita ligumu noformé&$anu SEB Banka 4004 5128
Procentu maksajumi par aiznemumiem AS Attistibas 11473 457
finan$u institiicijas ALTUM
Komisija par aizdevuma rezervé$anu AS Attistibas 8270 3448
finan$u institiicijas ALTUM
Kopa 286348 118573

25



Sis dokuments ir SIA "Jelgavas Nekustama TpaSuma parvalde" 2023.gada parskata neatdalama sastavdala
Parskata periods no 01.01.2023. lidz 31.12.2023. Meérvieniba EUR

5.5. Pargja informacija

5.5.1.Uznémuma nodarbinito personu skaits

2023.gads 2022.gads |
Vidgjais uznémuma nodarbinato personu skaits gada, 203 207
t.sk.,
parvaldes darbinieki 57 58
stradnieki 31 33
sétnieki 115 116
Sabiedriba nodarbinito personila izmaksas
| 2023.gads | 2022.gads
Personala izmaksas:
Atlidziba par darbu 2359178 2093625
VSAOI 559162 504880
Riska nodeva 884 924
Atlidziba par darbu kopa, t.sk.: 2918340 2598505
- postent "Pardotas produkcijas razoanas 1358941
paSizmaksa, pardoto pre¢u vai sniegto 1516576
pakalpojumu iegades izmaksas"
- posteni "Administracijas izmaksas" 1401764 1239564

5.5.2. Darijumi ar Sabiedribas dalibnieku

Jelgavas valstspilsétas pasvaldibas uzdevuma sniegti pakalpojumi pasvaldibas Tpasuma

apsaimnieko$ana un uzturésana.

2023.gada

2022.gada

PaSvaldibas Tpasuma apsaimnieko$anas un 418041
uzturéSanas pakalpojumi

373140

5.5.3.Bilance neieklautas finansialas saistibas, sniegtas garantijas, un citas iespéjamas

saistibas
Sabiedriba galvojumus vai garantijas neizsniedza.

2022.gada sabiedribai bija speka 2017.gada 17 jilija lizinga (nomas) ligums ar SIA “DNB

lizings™ par vieglo automasinu VOLVO XC60. Nomas beigu datums — 15.07.2022.

2022.gada 23.septembri tika noslégts nomas ligums ar SIA “Citadele Leasing” par vieglo
automasinu VW TOUAREG ar procentu likmes fiksétas dalas 4.950% un procentu likmes
mainigas dalas 3 ménesu EURIBOR. Nomas beigu datums — 22.09.2027.
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Sis dokuments ir SIA "Jelgavas Nekustama ipaSuma parvalde" 2023.gada parskata neatdalama sastavdala

Parskata periods no 01.01.2023. Iidz 31.12.2023.

5.5.4.Uznémuma darbs ar debitoriem

Meérvieniba EUR

Darbs ar paradniekiem
Parad P.aréc!a Procesualo | Blakus Lietas Apelacij
a piedzin tiesibu sidziba | izskatiSana as
piedzi ~aun parnemsan S sakara ar | sudzibas
na | izliksan a jaunatklatie
a m
apstakliem
2019.g. | 170 22 3 22 7 23
2020.g. | 166 20 25 13 6 23
2021.g. | 151 27 12 4 - 7
2022.g. | 212 37 - 2 - -
2023.g. | 275 9 - - - -
Darbs ar paradniekiem
Kasacija | Arpus Bridinaju | VienoSanas Karsta
s tiesas mi tdens
sudzibas | piedzina atslégSana
(organizet
as)
2019.g. | 8 - 380 87 13
2020.g. | 5 - 284 71 3
2021.g. | 4 - 111 19 -
2022.g. | - 40 198 22 -
2023.g. | - 203 130 49 -
5.5.5.Informacija par zvérinato revidentu sniegtajiem pakalpojumiem
2023.gada 2022.gada
Zvérinatu revidentu komercsabiedriba SIA “DZ 260 3120
Birojs”, reg.Nr.40003541217
Komanditsabiedriba "S.VILCANES AUDITS", 1096
registracijas Nr.40003192915
Kopa 1356 3120
5.5.6. Informacija par atlidzibam valdes locekliem
2023.gada 2022.gada
Aprekinata Apréekinata _
atlidziba | VSAOI | Kopa alzn r o VSAOI Kopa
Valdes loceklis 53200 12550 65750 49000 11359 60559
Signis Rins
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Sis dokuments ir SIA "Jelgavas Nekustama Tpasuma parvalde" 2023.gada parskata neatdalama sastavdala
Parskata periods no 01.01.2023. lidz 31.12.2023. Me&rvieniba EUR

3.5.7. Darijumi ar saistitam pusém.

Saistitas personas (likuma "Par nodokliem un nodevam" 1.18.p izpratng) ir Sabiedribas
dalibnieki, valdes locekli (Sabiedribas augstakas vadibas amatpersonas) un uznémumi, kuri
kontrole sabiedribu un kuriem ir butiska ietekme uz Sabiedribu, pienemot ar pamatdarbibu
saistitus lémumus, un iepriek§ minéto privatpersonu tuvs gimenes loceklis, ka ari sabiedribas.
kurus $is personas kontrol€ vai kuram ir batiska ietekme uz tam.

Par saistitam personam tiek uzskatiti arf uzpémumi, kuros Sabiedribai ir nozimiga
ietekme vai kontrole. 2023.gada nav bijusi darfjumi ar saistitam personam

Vadibas pazinojums

SIA "Jelgavas nekustama ipa§uma parvalde" ir vidéja sabiedriba saskana ar Gada parskatu un
konsolidéto gada parskatu likuma 5.panta noteikumiem. Gada parskats ir viens dokuments, kas
sastav no Vadibas zinojuma un Finan$u parskata. Finansu parskats sastav no bilances, pelnas vai
zaudgjumu aprekina, naudas pliismas parskata, pasu kapitala izmainu parskata un pielikuma.

2024.gada 8.februari M
N ——
Valdes loceklis / __ Signis Rins

Finans$u direktore // ﬁ»// Tatjana Stepanova
U /
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