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Vadibas zinojums

Sabiedriba izveidota 1998.gada 16.jlinija reorganiz&ot un apvienojot Cetras namu
parvaldes un remontu — avarijas uznémumu. Latvijas Republikas komercregistra sabiedriba
registréta 2004.gada 5.oktobrl.

Darbibas veidi

Sabiedribas pamatdarbiba ir nekustamo ipasumu parvaldiSana par atlidzibu vai uz liguma
pamata. Papildus darbiba saistita ar inZeniertiklu remontu, inZeniertiklu avariju noveérSanu,
avariju seku likvidédanu un profilaktisko darbu veiksanu. Visa sabiedribas darbiba ir vérsta uz to,
lai sniegtu kvalitativus parvaldi$anas pakalpojumus atbilstosi pastavosiem normativajiem aktiem,
izmantojot misdienigus metodes un tehnologijas, lai nodrosinat musu klientu apmierinatibu ar
sanemtajiem pakalpojumiem.

Sabiedribas iss darbibas apraksts parskata gada

Parskata periodd ir palielindjies mdju skaits, kuras parvaldim uz parvaldiSanas
pilnvarojuma liguma pamata - 77 dzivojamo maju dzivoklu padnieki ir pienémusi [émumu par
parvaldisanas tiesibu nodo$anu uznémumam un uzdevusi tas parpemt no Jelgavas pasvaldibas,
no tam 10 dzivojamo maju ir noslégusi parvaldisanas pilnvarojuma ligumu. Parjaunots vienas
dzivojamas mijas parvaldiSanas pilnvarojuma ligums. 96% dzivojamo maju sabiedriba parvalda
uz pilnvarojuma liguma pamata.

Dzivojamo maju parvaldiSanas procesa ir nepiecieSama apjomiga informacijas apmaina
starp kopipaSniekiem un parvaldnieku. To nodroSina musdienigs IT risindgjums - uznémuma
ieviesta Dzivoklu Tpasnieku informativa sistéma. Ta lauj dzivoklu IpaSniekiem iesaistities savas
dzivojamas majas parvaldidana 24/7 rezima, atrodoties jebkura pasaules dala, kura ir pieejami
interneta pakalpojumi. Informativo sistému lieto vairak ka 60% dzivoklu ipaSnieku.

Uznémuma darbibu ietekmé divi svarigakie faktori: dzivojamo &ku nolietoSanas un
dzivoklu Tpasnieku maksatsp&ja. Dzivojamo maju un taja ietilpstoSo iekartu un komunikaciju
bitisks nolietojums prasa dzivojamas majas Tpa$niekiem paredz&t finanSu lidzeklus to
atjaunoS$anai.

Viens no veidiem, ki piesaistit finan§u lidzeklus dzivojamo maju atjaunoSanai ir
piedaliands valsts atbalstitaja “Daudzdzivoklu dzivojamo maju energoefektivitates
paaugstinadanas pasakumu programma”. Parskata perioda ir uzsakta vienas dzivojamas majas
siltinagana, AS “ Attistibas finangu institiicija Altum” iesniegti piecu dzivojamo maju pieteikumi,
no kuriem apstiprinati tris.

Parskata periodd, izmantojot pa$valdibas atbalstito programmu  “Daudzdzivoklu
dzivojamo maju pagalmu labiekartoSanas programma”, divu daudzdzivoklu dzivojamo maju
dzivoklu Tpasnieki labiekartojusi pagalmus. Divu dzivojamo maju dzivoklu ipaSnieki, izmantojot
Jelgavas pilsétas pasvaldibas atbalstito programmu “Dzivojamo maju pieslégsana centralizétajai
kanalizacijas sistémai”, ir pieslégusies centralizétas kanalizacijas tikliem.

Parvaldnieka pienakums ir sniegt dzivojamas majas Ipasniekam aktudlu, neparprotamu
un pilnigu informaciju par dzivojamas majas Tpa$nieckam saistoSiem normativajiem aktiem un no
tiem izrieto$ajam saistibam, par parvaldnieka saistibam, kas izriet no parvaldiSanas uzdevuma,
ka ari — péc dzivojamas majas TpaSnieka pieprasijuma — par jautdqjumiem, kas attiecas uz
parvaldi$anas uzdevumu. Parskata perioda tika organiz&ti vairaki seminari un izdots kartejais
avizes “Darisim kopa” specializlaidums, kura sniegta informacija par normativo aktu izmainam
dzivojamo maju parvaldisanas joma un aktudlais dzivojamo maju parvaldiSana Jelgava.

Lai sekmigi realizétu dzivojamo maju parvaldisanu, ir jagist dzivoklu TpaSnieku uzticiba.
Dzivoklu Tpasnieku apmierinatibas izvértésanai tika ieviesta parvaldnieka darbibas novértéSanas
sisttma. Ta lauj analizét dzivoklu ipadnieku viedokli un, to izveértgjot, uzlabot uzpémuma
darbibu.
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Uznémuma darbinieki pilnveido profesionalo kvalifikaciju, piedaloties seminaros un
konferencés, uzklausot specialistu pieredzi parvaldiSanas joma.

Uznémuma téla veidoanai un popularizésanai esam piedalfjusies Jelgavas pilséta
organizétajos “Metala svétkos™.

Sabiedribas finangu darbibu 2017.gada raksturo neto apgrozijums 3965380 EUR apmera,
parskata gada pelna EUR 199822.

Uznémuma darbibu raksturojosie finansu raditdji ir $adi:

- apgrozijuma rentabilitate (neto pelna: neto apgrozijums) —5 procenti;
- kopgja likviditate (apgrozamie lidzekli: Tstermina saistibas) — 1.95;

- absolta likviditate ( nauda: istermina saistibas) — 0.38;

- maksatsp&ja (kopgjas saistibas: aktivu vértiba) — 0.57.

Sie finansu raditaji (koeficienti) apliecina uznémuma sp&ju noteiktos terminos apmaksat
savas saistibas un ir visparpienemto normativu limeni. Parskata perioda tika papildinata un
pilnveidota gramatvedibas uzskaite, atseviski organiz&jot uzskaiti paSvaldibas TpaSumu
parvaldisanai.

Notikumi péc parskata gada pédeéjas dienas

Laika perioda starp parskata gada pedgjo dienu un dienu, kad valdes loceklis paraksta gada
parskatu, nav bijusi nekadi nozimigi vai arkartas apstakli, kas varetu ietekmét gada parskata
raditdjus.

Nakotnes izredzes un turpmaka attistiba, attistibas pasakumi

[zvertét nepieciesamibu un ekonomisko pamatotibu iesaistities Tres tirgus attistiba.

Veicinat uzpémuma darbinieku kvalifikacijas turpmaku paaugstinaSanu. leviest
uznémuma darbinieku novértésanas sistému, lai uzlabotu parvaldisanas kvalitati.

Pilnveidot Dzivoklu ipasnieku informativo sistému.

Ipasu uzmanibu veltit dzivojamo maju atjaunoSanas un energoefektivitates
paaugstinasanas pasakumu finansgjuma piesaistei, izmantojot valsti un pasvaldiba pieejamas
atbalsta programmas, dzivok]u Tpasnieku ieguldijumus un argjos finansu avotus.

Piedalities LNPAA un Namu parvalditdiju Gildes rikotajos pasakumos ar noluku
pilnveidot nozari regul&joos normativos aktus un giit profesionalas atzinas parvaldi$anas nozaré€.

Rikojot un piedaloties seminaros, popularizét dzivojamo méju parvaldiSana guto pieredzi
un rezultatus.

Piedalities starptautiskos projektos, lai giitu starptautisku pieredzi dzivojamo maju
parvaldi$ana.

Salidzinosa informdcija

Parskata raditaji 2017.gada atbilst 2016.gada izmantotajai postenu klasifikacijai.
Priekslikumi par sabiedribas pelnas izlietoSanu
Sabiedriba 2017.gadu ir noslégusi ar pelnu 199822 EUR apméra un paredz pelnas atstat

nesadalitu, izmantot sabiedribas attistibai, lai veiktu visas nepiecieSamas dzivojamo maju
parvaldisanas darbibas atbilstosi dzivoklu Tpa$nieku interesem.

il ) \I =
Valdes loceklis k,u,@}\ Juris VidZis
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Parskata periods no 01.01.2017. Iidz 31.12.2017.

Finan$u parskats

1. Bilance 2017.gada 31.decembri

Nr. Aktivs Piez. | 31.12.2017. | 31.12.2016.
Nr.
Tlgtermina ieguldijumi
I. | Nemateridlie ieguldijumi:
1. | Citi nematerialie ieguldijumi 1 49021 762
Nemateriilie ieguldijumi kopa: 49021 762
II. | Pamatlidzekli (pamatlidzekli, ieguldijuma
ipaSumi):
1. | Nekustamie TpaSumi: 88085 88653
a) | zemesgabali, €kas un inZenierbaves, 2 88085 88653
2. | Transportlidzekli 3 152203 87924
3. | Pargjie pamatlidzekli un inventars. -+ 36189 26662
Pamatlidzekli (pamatlidzekli, ieguldijuma 276477 203239
ipasumi) kopa:
I11. | Ilgtermina finansu ieguldijumi:
1. | Pargjie vértspapiri un ieguldtjumi. 5 1020466 1048997
Tlgtermina finanSu ieguldijumi kopa: 1020466 1048997
Ilgtermina ieguldijumi kopa : 1345964 1252998
Apgrozamie lidzekli
I. | Krajumi:
1. | Izejvielas, pamatmateriali un paligmateriali. 6 49141 61448
2. | Gatavie raZzojumi un preces pardoSanai 7 3710 2420
Krajumi kopa: 52851 63868
I1 | Debitori:
1. | Pircgju un pasititdju paradi. 8 1826261 2016737
2. | Citi debitori. 9 7395 14089
3. | Nakamo periodu izmaksas. 10 22956 22075
Debitori kopa: 1856612 2052901
IV. | Nauda. 11 468262 463339
Apgrozamie lidzekli kopa: 2377725 2580108
BILANCE: 3723689 3833106

4
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Parskata periods no 01.01.2017. lidz 31.12.2017.

Nr Pasivs Piez. | 31.12.2017. | 31.12.2016.
Nr.
PasSu kapitals:
1. | Dalu kapitals (pamatkapitals). 12 197621 197621
2. | Rezerves:
a) | Rezerves pasu akcijam vai dalam 13 380890 380890
b) | Pargjas rezerves 14 87276 87276
3. | leprieksejo gadu nesadalita pelpa vai nesegtie 723924 601100
zaudgjumi.
4. | Parskata gada pelna vai zaud&jumi. 199822 122824
PaSu kapitals kopa: 1589533 1389711
Kreditori:
Ilgtermina kreditori:
1. | Aiznémumi no kreditiestadeém. 15 914246 1210766
llgtermina kreditori kopa: 914246 1210766
Istermina kreditori
1. | Aizngmumi no kreditiestadém. 16 220305 269767
2. | No pircéjiem sapemtie avansi 17 17641 2899
3. | Paradi piegadatajiem un darbuzpémejiem. 18 563325 507317
4. | Nodokli un valsts socialas apdroSinaSanas obligatas | 19 110204 157687
iemaksas.
5. | Pargjie kreditori. 20 111853 91245
6. | Nakamo periodu ienémumi. PA 776 779
7. | Uzkratas saistibas. 22 195806 202935
Istermina kreditori kopa: 1219910 1232629
Kreditori kopa: 2134156 2443395
BILANCE: 3723689 3833106
Fa
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Parskata periods no 01.01.2017. lidz 31.12.2017.

2. Pelnas vai zaudéjumu apréekins
(klasificéts péc izdevumu funkcijas)

par 2017.gadu
Nr. RADITAJA NOSAUKUMS Piezimes 2017. 2016.
p-k. nr.
1. | Neto apgrozijums 23 3965380 3995914
a) no citiem pamatdarbibas veidiem. 3965380 3995914
2. | Pardotas produkcijas razo$anas paSizmaksa, pardoto 24 -2639352 | -2804812
pre¢u vai sniegto pakalpojumu iegades izmaksas.
3 Bruto pelna vai zaudéjumi 1326028 | 1191102
4. | Administracijas izmaksas. 25 -1054798 | -1000835
5. | Pargjie saimnieciskas darbibas ienémumi. 26 37224 44016
6. | Paréjas saimnieciskas darbibas izmaksas. 27 -4361 -5443
7. | Paréjie procentu ienémumi un tamlidzigi ienemumi
8. | Procentu maksajumi un tamlidzigas izmaksas 28 -48306 -61228
a) citam personam. -48306 -61128
9. | Pelna vai zaudéjumi pirms uznémumu ienikuma 255787 167612
nodokla
10. | Uznémumu iendkuma nodoklis par parskata gadu. 29 -55965 -44788
11. Pelna vai zaud@jumi péc uznémumu ienakuma 199822 122824
nodokla aprékinasanas
12. Parskata gada pelna vai zaudéjumi 199822 122824

Juris Vidzis

Valdes loceklis: W}\

i
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3. Pielikums 2017.gada finanSu parskatam

3.1. Vispariga informicija par sabiedribu

1. Uzpémuma pilns nosaukums

Jelgavas Nekustama Tpasuma parvalde

. Uznémuma juridiskais statuss

Sabiedriba ar ierobezotu atbildibu

. Registracijas Nr., vieta un datums

43603011548, Bauska, 16.06.1998

. Nodokla maksataja numurs

LV43603011548

. Adrese (juridiska un faktiska)

Pulkveza Brieza iela 26, Jelgava, LV-3001

. Talrunis, e-pasts

63020605

AN ||| W

. Pamatdarbibas NACE2 kods un veids

68.32- nekustama ipasuma parvaldiSana par
atlidzibu vai uz liguma pamata

8. Valde (vards, uzvards)

Juris Vidzis

9, Finansu direktore, vards, uzvards

Tatjana Stepanova

10. Dalibnieku pilns vards vai nosaukums,
rezidences valsts, dalu skaits un Tpatsvars
%

Jelgavas pilsétas paSvaldiba, 100 %o,
1 EUR nominalvértiba, pamatkapitals 197621
EUR.

11. Bankas iestades nosaukums, valutas
veids

AS SEB Banka, EUR

AS Swedbanka, EUR
AS Citadele, EUR
Nordea banka AB, EUR
AS DNB banka, EUR
AS Privatbank, EUR

12. Parskata gads

01.01.2017.-31.12.2017.

13. Teprieksgjais periods

01.01.2016.-31.12.2016.

15. Revidenta vards, uzvards, sertifikata
numurs, adrese

.DZ BIROJS” SIA, Zvérinatu revidentu
komercsabiedriba, licence Nr.108, zvérinata
revidente Anna Jesemcika, sertifikats Nr.125

16. Gada parskata planotais
apstiprinasanas datums

2018.gada 28.aprilis

17. Vadibas léemums saskana ar parskata
gada finanSu rezultatu:

Pelnu atstat sabiedribas riciba turpmakai
attistibai
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3.2. Uzskaites un novértéSanas metodes — visparigie principi

3.2.1. Parskata sagatavoSanas pamats

Gada parskats ir sagatavots atbilstosi likuma "Par gramatvedibu', Gada parskatu un
konsolidéto gada parskatu likuma, 22.12.2015. Ministru kabineta noteikumu Nr.775 "Gada
parskatu un konsolidéto gada parskatu likuma pieméro$anas noteikumi" prasibam.

Pelnas vai zaud&jumu aprékina shéma vertikala forma (klasificeta pec izdevumu funkcijas).

Gramatvedibas uzskaite veikta ar datorprogrammas "Kentaurs Integra" palidzibu.

3.2.2. Pielietotie gramatvedibas principi

Finandu parskats sniedz patiesu un skaidru prieksstatu par sabiedribas lidzekliem (aktiviem),
saistibam, finansialo stavokli un pelnu vai zaud&umiem.

Finangu parskats sagatavots atbilstosi $adiem visparigajiem principiem:

1) pienemts, ka sabiedriba darbosies arT turpmak (darbibas turpinasanas princips):

2) izmantotas tadas pasas gramatvedibas politikas un novértésanas metodes, kuras izmantotas
iepriek3&ja parskata gada.

3) finandu parskatd posteni atziti un noveértéti, izmantojot piesardzibas principu, jo 1pasi
ieveroti §adi nosacijumi:

a) finansu parskata ieklauta tikai lidz bilances datumam ieguta pelna,

b) nemtas v&ra visas saistibas, ka ari paredzamas riska summas un zaud&jumi, kas radusies
parskata gada vai iepriek3gjos gados, ari tad, ja tie kluvusi zinami laikposma starp bilances
datumu un dienu, kad gada parskats ir parakstits,

¢) aprékinatas un nemtas véra visas aktivu vértibas samazinaSanas un nolietojuma summas
neatkarigi no ta, vai parskata gads tiek noslégts ar pelnu vai zaud€jumiem;

4) bilances un pelnas vai zaud&jumu aprékina postenos summas noraditas péc uzkrasanas
principa, proti, iengmumi un izdevumi noraditi, nemot véra to radanas laiku, nevis naudas
sanemganas vai izdosanas laiku. Ar parskata gadu saistitic iepémumi un izdevumi noraditi
neatkarigi no maksajuma vai rékina sanemsanas datuma;

5) izmaksas saskanotas ar iepémumiem attiecigajos parskata periodos:

6) parskata gada sakuma attiecigajos bilances postenos noraditas summas (sakuma atlikumi),
kas atbilst tajos pasos bilances postenos noraditajam summam iepriek$&ja parskata gada beigas
(beigu atlikumi);

7) bilances aktiva un pasiva posteni novertéti atseviski;

8) iznpemot pelnas vai zaudgjumu aprékina postenus "Pargjie saimnieciskds darbibas
iengmumi" un "Pargjas saimnieciskas darbibas izmaksas", citas jebkadas ieskaites starp bilances
aktiva un pasiva posteniem vai pelpas vai zaudéumu aprékina iepémumu un izdevumu
posteniem nav veiktas;

9) bilances un pelnas vai zaud&umu aprékina postenos summas noraditas, nemot véra
saimniecisko darfjumu saturu un bitibu, nevis tikai juridisko formu;

10) bilances un pelnas vai zaudéjumu aprékina posteni novertéti atbilstigi iegades izmaksam
vai razo$anas padizmaksai. legades izmaksas ir preces vai pakalpojuma pirksanas cena (atskaitot
sanemtas atlaides), kurai pieskaititi ar pirkumu saistitie papildu izdevumi. RaZoSanas pasSizmaksa
ir izejvielu, pamatmateridlu un paligmaterialu iegades izmaksas un citi izdevumi, kas ir tiesi
saistiti ar attieciga objekta izgatavoSanu. RaZo$anas padizmaksa drikst ieklaut arl tadu izmaksu
dalas, kas ir netiesi saistitas ar objekta izgatavosanu, ja vien §is izmaksas ir attiecinamas uz to
pasu laikposmu.

3.2.3. Parskata periods

No 01.01.2017. Iidz 31.12.2017.
Ieprieksgjais periods

No 01.01.2016. Iidz 31.12.2016.
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3.2.4. Naudas vieniba un arvalstu valatas parvértéSana

Sajos finandu parskatos atspogulotie raditaji ir izteikti Latvijas valita - euro (EUR). Visi
monetarie aktivu un pasivu posteni parrékinati euro péc ECB noteikta kursa, kas ir speka
bilances datuma (dienas beigas).

Arvalstu valiitas kursu svarstibu rezultatd giitd pelna vai zaudgumi ir atspoguloti attieciga
perioda pelnas vai zaud&jumu aprékina.

3.2.5. Ilgtermina un istermina posteni

Ilgtermina ieguldfjumi ir lidzekli, kas paredzéti ilgstosai lietoSanai (ilgak par 12 ménesiem pec
attieciga parskata gada beigam) vai iegulditi ilglietojama ipasuma. Citi lidzekli ir apgrozamie
lidzekli.

3.2.6. Nematerialie ieguldijumi un pamatlidzekli

I. Nematerialie ieguldijumi — bezkermeniskas lietas, kas nav finansu aktivi un atbilst abiem
sadiem klasifikacijas krit€rijiem:

a) tas iespgjams nodkirt vai atdalit no sabiedribas un pardot, nodot, licenc&t, iznomat vai
apmainit (individuali vai kopa ar citu saistibu vai aktivu) vai tas ir radusas no liguma vai citam
tiestham neatkarigi no td, vai as tiesibas ir nododamas vai noskiramas no sabiedribas vai no
citam tiestbam un pienakumiem,

b) tas sabiedriba paredz izmantot ilgak par vienu gadu un sagaida, ka no So lietu turésanas tiks
sanemti saimnieciskie labumi.

Nemateridlo ieguldTjjumu inventarizacija veikta 28.-29.12.2017.

Inventarizacijas rezultiti nav konstatéti nematerialie ieguldijumi, kuriem javeic veértibas
samazinaganas procediiru . Lietderigas lietoSanas laiks nebija mainits .

I1. Pamatlidzekli — kustamas vai nekustamas kermeniskas lietas, kuras atbilst visiem Sadiem
klasifikacijas kritérijiem:

a) tas sabiedriba tur ka Tpasnieks vai ka nomnieks saskana ar finanSu nomu, lai izmantotu
precu razo$anai, pakalpojumu sniegdanai, iznomasanai vai administrativa noluka (sabiedribas
parvaldes vajadzibam vai citam vajadzibam, pieméram, citu pamatlidzek]u darbibas uzturéSanai,
sabiedribas pamatdarbibai, biitisku darba dro§ibas vai vides aizsardzibas prasibu izpildes
nodro$inasanai),

b) tas sabiedriba paredz izmantot ilgak par vienu gadu un sagaida, ka no $o lietu turéSanas tiks
sanemti saimnieciskie labumi,

¢) tas nav iegadatas un netiek turétas pardosanai,

d) to lietderigas lietoSanas laiks ir ilgaks neka viens parastas darbibas cikls.

Pé&c vadibas novértéjuma pamatlidzekli tika atziti sakot no 142 EUR.

Veértibas samazindjuma korekcijas — korekcijas, kuras veic, lai noraditu aktivu vértibas
samazinajumu bilances datuma, neatkarigi no ta, vai §s vértibas samazinajums ir vai nav galigs.
Ar vértibas samazindjuma korekcijam saprot arl pamatlidzekla ikgadgja nolietojuma
aprékinasanu un nematerialo ieguldijumu ikgadg&jo vértibas norakstiSanu.

Pamatlidzeklu nolietojums tika aprékinats péc linedras metodes. Pamatlidzekli bilancé ir
atspoguloti péc atlikusas vertibas, atskaitot no iegddes vértibas nolietojumu (un vértibas
samazinajumu, ja tada ir). Saimnieciskas darbibas vajadzibam sabiedriba lieto pamatlidzeklus un
nematerialus ieguldijumus ar nulles atlikusi vértibu. Zemes gabaliem nolietojums netiek
aprékinats.

Derigas lietoSanas laiks gados,

Pamatlidzeklu kategorijas vz i
amortizacijas norma

1. | Nekustamie TpaSumi:

a) | zemesgabali, €kas un inzenierbuves, 20
2. | Tehnologiskas iekartas un ierices. 5-8
3. | Pargjie pamatlidzekli un inventars. 5

Nolietojums tika aprékinats no ndkama ménesa 1.datuma.
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Sis dokuments ir SIA "Jelgavas Nekustama Tpasuma parvalde” 2017.gada parskata neatdalama sastavdala
Parskata periods no 01.01.2017. Iidz 31.12.2017. Mérvieniba EUR

Pamatlidzek]u inventarizacija veikta no 01.12.2017.- 29.12.2017.

Pamatlidzeklu atliku$as vértibas, nolietojamas vértibas un lietderigas lietoSanas termini tiek
parskatiti un, ja nepiecieSams, korigéti. Pamatlidzeklu lietderigas lietoSanas laiks taksacijas gada
nebija mainits .

Pamatlidzeklu pasreiz&ja remonta un uzturéanas izmaksas tiek icklautas ta perioda pelnas vai
zaudgjumu aprékina, kura tas ir radusas.

Pamatlidzeklu objektu uzskaites vertibas atziSanu partrauc, ja tas tiek atsavinats vai gadijuma,
kad no aktiva turpmakas lietoanas nakotné nav gaidami nekadi saimnieciskie labumi.

Neto pelna vai zaud&jumi no pamatlidzeklu izsléganas tiek aprekinati ka starpiba starp
pamatlidzekla bilances vértibu un pardoSanas rezultatd gitajiem ienémumiem, un icklauti ta
perioda pelnas vai zaudéjumu aprékina, kura tie radusies.
Pamatlidzek]u grupas, kas novértétas péc izmaksu metodes:
1. | Nekustamie TpaSumi:

a) | zemesgabali, Ekas un inZenierbiives,
b) | ieguldijuma Tpasumi.

2. | Tehnologiskas iekartas un ierices.

3. | Pargjie pamatlidzekli un inventars.

3.2.7. Krajumu novértéSana

Krajumu uzskaitei lietota nepartrauktds inventarizacijas metode, to atlikumi novertéti
faktiskaja pasizmaksa . NepiecieSamibas gadijuma novecojuso, léna apgrozijuma vai bojato
krajumu vértiba ir norakstita.

3.2.8. Debitoru paradi

Debitoru paradi tiek uzskaititi atbilstosi sakotngjo rekinu summai, atskaitot uzkrajumu nedrosiem
debitoru paradiem. Bilancé debitoru paradi uzraditi neto vértiba, uzkrajumu summu paskaidrojot
pielikuma. Uzkrajumi tiek veidoti, ja pilnas parada summas iekas€Sana ir apSaubama.

Uzkrajums izveidots: 1) tadu fizisko personu debitoru paradiem par dzivokla Tres,
apsaimniekosanas un pargjiem pakalpojumiem, kas seSu méneSu periodd nav veikusi
maksajumus vai ar veikta maksdjuma lielums vid&ji ménesi minétd perioda robeZas ir mazaks
par 5% no parada summas; 2) juridisko personu paradiem par telpu nomu, apsaimniekosanu un
paréjiem pakalpojumiem, kas vecaki par vienu gadu.

3.2.9. Nakamo periodu izmaksas
Maksajumi, kas izdariti pirms bilances datuma, bet attiecas uz nakamajiem parskata gadiem,
noraditi bilances posteni "Nakamo periodu izmaksas".
3.2.10. Kreditoru paradi

Kreditoru paradu atlikumus bilancé norada atbilsto$i attaisnojuma dokumentiem un ierakstiem
sabiedribas gramatvedibas registros un tie ir saskanoti ar attiecigajiem kreditoriem, veicot savstarp€jo
atlikumu salidzinasanu bilances datuma. Strida gadTjumos kreditoru paradu atlikumi bilancé tika noraditi
atbilsto$i sabiedribas gramatvedibas datiem.

3.2.11. Finan$u un operativa noma

Nomas klasifikacija veikta nomas uzsak3anas datuma un par pamatu panemta darjjumu butiba, bet
nevis tikai nomas liguma juridiska forma. Nomas klasifikacija pamatojas uz iznomata aktiva ipaSuma
tiestham raksturigo risku un atlidzibas sadalfjumu starp iznomatdju un nomnieku. Riski ietver aktiva
iespgjamas dikstaves vai tehnologiskas noveco$anas raditus zaudgjumus un iespgju, ka mainito
saimniecisko apstaklu ietekmes rezultata samazinasies aktiva razigums vai lietosanas intensitate.
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Sis dokuments ir SIA "Jelgavas Nekustama ipaSuma parvalde” 2017.gada parskata neatdalama sastavdala
Parskata periods no 01.01.2017. Iidz 31.12.2017. Mérvieniba EUR

Operativa noma

Sabiedribai ir operativa noma. Nomu klasificé par operativo nomu, ja ta nenodod nomniekam visus
ipasuma tiesibam raksturigos riskus un atlidzibas. P& operativas nomas ligumiem sabiedriba noma
automasinu.

3.2.12. Nakamo periodu ienémumi
Maksajumi, kas sapemti pirms bilances datuma, bet attiecas uz nakamo parskata gadu vai talakiem
parskata gadiem, norada bilances postenT "Nakamo periodu iepemumi".

3.2.13. Uznémuma ienakuma nodoklis

Parskata gada uznémuma ienakuma nodokla izmaksas ir ieklautas pelpas vai zaudgjumu aprekina,
pamatojoties uz Latvijas Republikas nodoklu likumdoSanas prasibam.

3.2.14. Uzkratas saistibas

Bilances posteni "Uzkratas saistibas" norada skaidri zinamas saistibu summas pret piegadatajiem un
darbuznéméjiem par parskata gadﬁ sanemtajam precém vai pakalpojumiem, par kuram piegades, pirkuma
vai uznpémuma liguma nosacijumiem vai citu iemeslu dé| bilances datuma vél nav sapemts maksasanai
paredzéts attiecigs attaisnojuma dokuments (rekins). Sis saistibu summas aprékina, pamatojoties uz

attiecigaja liguma noteikto cenu un faktisko pre¢u vai pakalpojumu sanemsanu apliecinoSiem
dokumentiem.

3.2.15. Ienémumu atziSanas principi un neto apgrozijums

lenémumos ieklauti sabiedribas parastaja darbiba gutie saimnieciskie labumi, kuri ta pati sapemti vai
biis sapemti un kuru rezultata palielinajas vai palielinasies sabiedribas pasu kapitals bilancg, iznemot
gadijumus, kad paSu kapitals palielindjas sakara ar akcionaru vai dalibnieku veiktajam iemaksam
pamatkapitala.

Par sabiedribas parasto darbibu uzskata visas darbibas, kuras sabiedriba veic savas saimnieciskas
darbibas ietvaros, ka ari tadas darbibas, kuras sekm@é sabiedribas saimniecisko darbibu vai ir radusas
saistiba ar $adam darbibam, vai tiesi izriet no tam.

Ar parskata gadu saistitie iepémumi no produkcijas vai precu pardosanas un pakalpojumu sniegSanas
ieklauti pelnas vai zaud&umu aprékina posteni "Neto apgrozijums". Neto apgrozijums ir ienémumi no
produkcijas vai pre¢u pardoSanas un pakalpojumu sniegSanas, no kuriem atskaitita tirdzniecibas atlaides
un citas pieskirtas atlaides, ka arT pievienotas vértibas nodokli un citus nodoklus, kas tiesi saistiti ar
apgrozijumu.

Ienémumus no preéu pardoSanas un pakalpojumu sniegSanas neatkarigi no maksajuma datuma un
rékina izrakstiSanas datuma uzskaita tad, kad ir izpilditi attiecigie ienémumu uzskaites nosactjumi.

Posteni "Pargjie saimnieciskas darbibas ienémumi” norada dazadus citus iepémumus, kas nav noraditi
posteni "Neto apgrozijums" vai citos attiecigajos ienémumu postenos un kas raduSies saimnieciskas
darbibas rezultata vai izriet no tas.

3.2.16. Izdevumu atzisanas principi

Lielaka dala no izdevumiem uzradita pelnas vai zaud&umu aprékina, dala no izdevumiem bija
kapitaliz&ta, jo tie bija saistiti ar ilgtermina ieguldijumiem, ar krajumiem, vai uzraditi nakamo periodu
izdevumos, jo attiecas uz nakamiem periodiem. Izdevumi uzraditi pelnas vai zaudgjumu aprékina vai ir
kapitaliz&ti neatkarigi no 3o izdevumu apmaksas. PardoSanas darfjumos izdevumi ir saistiti ar
ienémumiem un norakstés pelnas vai zaudgjumu aprékiné tad kad tika atziti ienémumi Pﬁréjie izdevumi

kapltaltzetl. Soda un kavg&juma nauda uzradita péc uzkrasanas principa.

3.2.17. Gramatvedibas aplése un tis maina

Sabiedriba izmanto gramatvedibas apléses uzskaité un gada parskata sastadiSanai. Tie ir -
pamatlidzek]u nolietojums, uzkrajumi, ka aktivu vértibas samazina$anai, ta arT izdevumu, kas saistiti ar
parskata gadu, atzi$anai, uzkrato ien@mumi atziSanai.

2017.gada aplésu mainas nebija.
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Sis dokuments ir STA "Jelgavas Nekustama TpaSuma parvalde" 2017.gada parskata neatdalama sastavdala
Parskata periods no 01.01.2017. Iidz 31.12.2017. Mérvieniba EUR

3.2.18. Informacija par biitiskiem notikumiem péc bilances datuma, kuri nav ieklauti
bilancé vai pelnas vai zaudéjumu aprékina.

Laika posma no parskata gada pedéjas dienas lidz &7 finan3u parskata parakstiSanas datumam
nav bijusi nekadi notikumi, kuru rezultata $aja finandu parskata biitu javeic korekcijas vai kuri
biitu japaskaidro $aja finan$u parskata.

3.3. Bilances postenu atSifréjums

Piezime Nr. 1. Nematerialie ieguldijumi

e 3 TR Citi nematerialie Nematerialie
Nematerialie ieguldijumi : i 5 e =
ieguldijumi ieguldijumi kopa
Iegades vai parvértéta vertiba
01.01.2016. TR e
legade 835 835
Iegades vai parvertéta vértiba
31.12.2016. 18846 ke
Nolietojums 2016.gads
Uzkratais nolietojums 01.01.2016. 17512 17512
Aprékinats parskata gada 572 572
Uzkriatais nolietojums 31.12.2016. 18084 18084
Bilances vértiba 01.01.2016. 499 499
Bilances vértiba 31.12.2016. 762 762
Iegades vai parverteta vertiba
01.01.2017. 18846 18846
Tegade 52707 52707
lzslégsana -1679 -1679
Tegades vai parveértéta vértiba
31.12.2017. s AT
Nolietojums 2017.gads
Uzkriatais nolietojums 01.01.2017. 18084 18084
Aprékinats parskata gada 4448 4448
Izslégsana -1679 -1679
Uzkratais nolietojums 31.12.2017. 20853 20853
Bilances vértiba 01.01.2017. 762 762
Bilances vértiba 31.12.2017. 49021 49021

Piezime Nr.2;3;4. Pamatlidzekli
Pamatlidzeklu kustibas parskats par 2016. gadu un 2017.gadu

N.p.k.
Pamatitdzekli, taja skaita : Kopa
pamatlidzekli
.llgter_l'ml]a Transport Pargjie
'eg“ld,“'_lm" Zeme Ekasun | -lidzekli
b biives ,
I Sakotngja vertiba 2 3 4 5
1 Uz 01.01.2016. 30620 66045 302135 128431 527231
2 iegade 31500 13896 45396
3 leskaitTts - 300 176 476
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Sis dokuments ir SIA "Jelgavas Nekustama Tpauma parvalde" 2017.gada parskata neatdalama sastavdala

Parskata periods no 01.01.2017. 1idz 31.12.2017.

Mérvieniba EUR

parklasificéts
4 Izslégana 12785 7179 19964
Uz 31.12.2016. 30620 66045 321150 135324 553139
1I Vertibas -
norakstiSana
1 Uz 01.01.2016. 0 7444 199857 99783 307084
2 Aprekinats parskata
gada 0 568 45386 15685 61639
4 Iznem3ana no darbibas 0 -12017 -6806 -18823
5 Uz 31.12.2016. 0 8012 233226 108662 349900
11 Atlikusi vértiba
1 Uz 01.01.2016. 30620 58601 102278 28648 220147
2 Uz 31.12.2016.
30620 58033 87924 26662 203239
v Sakotngéja vertiba
1 Uz 01.01.2017. 30620 66045 321150 135324 553139
2 iegade 101890 26979 128869
3 leskaitits - +1230 +1230
parklasificéts
4 Izsléglana -5502 -7396 -12898
5 Uz 31.12.2017. 30620 66045 417538 156137 670340
\Y Vertibas
norakstiana
1 Uz 01.01.2017. 0 8012 233226 108662 349900
2 Aprekinats parskata 0 568 37875 17866 56309
gada
3 Iepr. perioda korekceija -264 693 429
4 Iznems$ana no darbibas -5502 -7273 -12775
5 Uz 31.12.2017. 0 8580 265335 119948 393863
VI Atlikusi vértiba
1 Uz 31.12.2016. 30620 58033 87924 26662 203239
2 Uz 31.12.2017. 30620 57465 152203 36189 276477

Zemes gabalu kadastra vértiba uz 2017.gada 31.decembri sastada 85286 EUR.
Biivju kadastrala vértiba uz 2017.gada 31.decembri ir EUR 351602.
Visi Tpasumi ir ierakstiti Zemesgramatas.

Piezime Nr. 5. Parégjie ilgtermina ieguldijumi

2017.gada 2016.gada
31.decembrt 31.decembri
Ilgtermina ieguldijumi —renovacijas darbu izmaksas dzivojamas majas 1020466 1048997
Bilances vértiba 1020466 1048997
Piezime Nr.6
Krajumi
2017.gada 2016.gada
31.decembri 31.decembri
Izejvielas un materiali 39231 38604
Rezerves dalas 502 502
Degviela un smérvielas 37 127
Mazvertigais inventars 9371 22215
Bilances vértiba 49141 61448
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$is dokuments ir SIA "Jelgavas Nekustama Tpaduma parvalde” 2017.gada parskata neatdaldma sastavdala

Parskata periods no 01.01.2017. lidz 31.12.2017.

Piezime Nr.7
Gatavie razojumi un preces pardosanai

Mérvieniba EUR

2017.gada 2016.gada
31.decembrt 31.decembri
E-kar$u vértiba paredzéta realizacijai 3710 2420
Bilances vértiba 3710 2420
Piezime Nr.8
Pircéju un pasititaju paradi
Parads par: 2017.gada 2016.gada _
31.decembri 31.decembri
Neapdzivojamo telpu nomu un pargjiem pakalpojumiem 103060 115190
Dzivoklu Tri, dzivojamo telpu parvaldiSanu un paréjiem 999206 1116816
pakalpojumiem dzivoklos
Auksto tideni un kanalizacijas pakalpojumiem dzivok]os 629836 703969
Siltumenergiju dzivoklos 94159 80762
Saubigo debitoru paradi 1473564 1389310
Uzkrajumi $aubigiem paradiem -1473564 -1389310
Bilances vértiba 1826261 2016737
Izmainas uzkrajumos $aubigiem un bezcerigiem debitoriem:
2017.gads 2016.gads
Parskata gada sakumi 1389310 1295334
UzKrajumu pieaugums 113384 98771
Gada laika norakstitie neatgiistamie debitoru paradi 29130 4795
Parskata gada beigas 1473564 1389310
Piezime Nr.9
Citi debitori
Debitora nosaukums 2017.gada 2016.gada
31.decembri 31.decembri
Mainas nauda kas€s un nauda pie norékinu personam 783 731
Samaksati avansi piegadatajiem 1705 8523
Nodro$indjuma summas 4835 4835
Uznéméjdarbibas riska valsts nodevas parmaksa 72
Bilances vértiba 7395 14089

Piezime Nr. 10
Nakamo periodu izdevumi

Uzraditas izmaksas, kas izdaritas pirms bilances sastadisanas datuma, bet attiecas uz nakamo

arskata gadu.
Izmaksu veids 2017.gada 2016.gada
31.decembri 31.decembri

Preses izdevumu abonéSana 1004 991
Apdrosinasana 13116 9684
Nomas maksajumi 343 183
Remontdarbu izmaksas 5035 L1217
Luminor lizinga iemaksa 3318
Pargjie izdevumi 140

Bilances vértiba 22956 22075
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Sis dokuments ir SIA "Jelgavas Nekustama tpasuma parvalde” 2017.gada parskata neatdalama sastavdala

Parskata periods no 01.01.2017. Iidz 31.12.2017.

Meérvieniba EUR

Piezime Nr.11
Naudas lidzekli
2017.gada 2016.gada
Naudas lidzek|u glabasanas vieta 31.decombr Sl-decembrl
EUR EUR

Centrala kase Pulkveza Brieza iela 26 4334 2751
Noréekinu punkti kopa 13052 24403
Norékinu konts A/S SEB Banka 46151 45905
Noréekinu konti A/S SWEDBANK 136872 77085
Kreditliniju konti A/S SWEDBANK 892 14024
Depozitu konti A/S SWEDBANK 3000 3000
Norékinu konts A/S Citadele banka 19659 26664
Norgkinu konti AS LUMINOR BANK 54380 106071
(bijusi Nordea Bank AB Latvijas filiale)
Depozitu konti AS LUMINOR BANK (bijusi 0 31458
Nordea Bank AB Latvijas filiale)
Kreditlinijas konts AS LUMINOR BANK 98787 0
(bijusi Nordea Bank AB Latvijas filiale)
Norekinu konti AS LUMINOR BANK 33914 105735
(bijusi AS DnB Banka)
Nor&kinu konti A/S PrivatBank 931 43
Inkaséta nauda no norékinu punktiem (nauda 56290 26200
cela)

Bilances vértiba 468262 463339

Piezime Nr.12
Pamatkapitals

Pamatkapitals sadalits 197621 dalas, nosakot vienas kapitdla dalas nominalvértibu EUR 1.-.
Visas kapitala dalas pieder Jelgavas pilsétas paSvaldibai.

Piezime Nr.13
Specialas rezerves

Rezervju summa EUR 380890 apméra ir specidld rezerve, kas izveidojusies laika perioda, kad
uznémumam bija bezpelnas uznémuma statuss.

Piezime Nr.14
Rezerves
Rezerves izveidotas no 2004.gada pelnas.

Piezime Nr.15
Aiznémumi no kreditiestadém.

Lai veiktu dzivojamo maju renovacijai un energoefektivitates paaugstinasanas pasakumus,
dzivoklu Tpadnieku varda tika noforméti krediti no kreditiestadem. Saskana ar Siem aizpémumu
ligumiem sabiedribai ir noformétas finansu un komerckilas. Liguma nodroSinajumam kalpo
kreditnéméja prastjumiem pret €ku dzivoklu Tpasniekiem saistiba ar €kas parvaldiSanas un
apsaimniekoSanu.

Kreditiestade Dzivojama Aiznémuma Spéka esosa % likme Atmaksas
mija liguma termins
sakotnéja
summa
EUR

AS LUMINOR 4.linija 1 180000 Bazes likme 4,72% un 31.10.2022
BANK (bijusi pievienota likme 1,5%
Nordea Bank AB
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&is dokuments ir SIA "Jelgavas Nekustama Tpasuma parvalde” 2017.gada parskata neatdaldma sastavdala

Parskata periods no 01.01.2017. Iidz 31.12.2017.

Meérvieniba EUR

EURIBOR, pievienota likme —
3.5% gada

Latvijas filiale)
AS LUMINOR K.Helmana iela3 | 137000 Bazes likme — 3 (trfs) ménesu 30.08.2019
BANK (bijusi AS EURIBOR papildus likme — 3%
| DnB Banka) gada
AS LUMINOR Kr.Barona iela 19 | 208461 Bazes likme — 3 (tris) ménesu 07.06.2022
BANK (bijusi AS EURIBOR papildus likme —
DnB Banka) 2.9% gada
AS LUMINOR Raina iela 10 201198 Bazes likme — 3 (trTs) méneSu 31.07.2022
BANK (bijusi AS EURIBOR, papildus likme —
DnB Banka) 2.9% gada
AS LUMINOR Brivibas bulvart 581487 Bazes likme — 3 (tris) ménesu 20.09.2022
BANK (bijusi AS | 28 EURIBOR, papildus likme —
DnB Banka) 2.8% gada
AS LUMINOR Laéplesa iela 19a | 185813 Bazes likme — 3 (tris) ménesSu 20.09.2022
BANK (bijusi AS EURIBOR, papildus likme —
DnB Banka) 2.8% gada
AS LUMINOR Raina iela 9 316685 Bazes likme — 3 (trTs) ménesu 30.06.2023
BANK (bijusi AS EURIBOR, papildus likme —
DnB Banka) 2.9% gada
AS LUMINOR Dobeles iela 8 75292 Bazes likme — 3 (tr1s) ménesu 16.09.2023
BANK (bijusi AS EURIBOR, papildus likme —
DnB Banka) 2.9% gada
AS Kalnciema cela 169792 Bazes likme — 3 (tris) ménesu 28.02.2024
SWEDBANK 99 EURIBOR, papildus likme — 4%
gada
AS SWEDBANK | Kalnciema cela 189649 Bazes likme — 3 (trs) ménesu 28.02.2024
101 EURIBOR, papildus likme — 4%
gada
AS SWEDBANK | Kronvalda iela 5 196849 Bazes likme — 3 (trTs) ménesu 28.07.2024
EURIBOR, papildus likme — 4%
gada
AS SWEDBANK | Liela iela 39 46070 Bazes likme — 3 (tris) ménesu 01.04.2025
EURIBOR, papildus likme — 4%
gada
AS LUMINOR Lac¢plesa iela 33 168000 Bazes likme — 3 (tris) ménesu 31.03.2020
BANK (bijusi EURIBOR, pievienota likme —
Nordea Bank AB 3.3% gada
Latvijas filiale)
AS LUMINOR Katolu iela 17 840000 Bazes likme — 3 (tris) ménesu 31.03.2020
BANK (bijusi EURIBOR, pievienota likme —
Nordea Bank AB 3.3% gada
Latvijas filiale)
AS LUMINOR Svétes iela 28 130000 Bazes likme — 3 (tris) ménesu 31.08.2020
BANK (bijusi EURIBOR, pievienota likme —
Nordea Bank AB 3.3% gada
Latvijas filiale)
AS LUMINOR Kungu iela 23 125000 Bazes likme — 3 (tris) ménesu 31.08.2020
BANK (bijusi EURIBOR, pievienota likme —
Nordea Bank AB 3.3% gada
Latvijas filidle)
AS SWEDBANK | Vigriezu iela 30 | 172591 Bazes likme — 6 (seSu) ménesu 18.09.2027
EURIBOR, pievienota likme —
2.5% gada
AS SWEDBANK | Vigriezu iela 30 | 32308 Bazes likme — 6 (seSu) ménesu | 04.12.2022
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Sis dokuments ir SIA "Jelgavas Nekustama Tpauma parvalde” 2017.gada parskata neatdalama sastavdala

Parskata periods no 01.01.2017. Iidz 31.12.2017.

Ilgtermina saistibas

Meérvieniba EUR

2017.gada 2016.gada
31.decembri 31.decembri
Aiznémumi no AS LUMINOR BANK (bijusi Nordea Bank AB 240447 19948
Latvijas filidle), kas atmaksajami ilgak ka 5 gados pec parskata
perioda beigam
Aiznémumi no AS LUMINOR BANK (bijusi Nordea Bank AB 175409 419574
Latvijas filidle), kas atmaksajami vélak par gadu, bet ne vairak ka 5
gados péc parskata perioda beigam
Aiznémumi no AS LUMINOR BANK (bijusi AS DnB 82705 300238
Banka)dziv.maju renovacijai un energoefektivitates paaugstinasanai ,
kas atmaksajami ilgak ka 5 gados péc pérskata perioda beigam
Aiznémumi no AS LUMINOR BANK (bijusi AS DnB 241911 263130
Banka)dziv.maju renovacijai un energoefektivitates paaugstinasanai,
kas atmaksajami vélak par gadu, bet ne vairak ka 5 gados péc parskata
perioda beigam
Aiznémumi no AS SWEDBANK dziv.maju renovacijai un 102816 132934
energoefektivitates paaugstinasanai, kas atmaksajami ilgak ka 5 gados
péc parskata perioda beigam
Aiznémumi no AS SWEDBANK dziv.maju renovacijai un 70958 74942
energoefektivitates paaugstinasanai, kas atmaksajami vélak par gadu,
bet ne vairak ka 5 gados péc parskata perioda beigam
Kopa 914246 1210766
Piezime Nr.16
Istermina saistibas
Aiznémumi no kreditiestidém
2017.gada 2016.gada
31.decembri 31.decembrt

Aiznémumi no AS LUMINOR BANK 44076 93061
(bijusi Nordea Bank AB Latvijas filiale),
kas atmaksajams nako3aja parskata
gada
Overdrafta ligums AS LUMINOR BANK 11512
(bijusi Nordea Bank AB Latvijas filiale)
ok
Aiznémumi no AS LUMINOR BANK 38502 52362
(bijusi AS DnB Banka), kas atmaksajami
nakosaja parskata gada
Kreditlinija SWEDBANK * 93551 71783
Aiznémumi no AS SWEDBANK, kas 11964 13146
atmaksajami nako$aja parskata gada
Kreditlinija SWEDBANK ** 20700 39415

Kopa 220305 269767

* Kreditlinija SWEDBANK - ligums Nr.13-038234-KR no 27.12.2013.g. — pieskirta
dzivojamas majas Dobeles iela 12, Jelgava renovacijas finaséSanai EUR 75000.00 apmera,
bazes likme — 3 (tris) méneSu EURIBOR papildus likme — 2.8 % gada. 2016.gada
5.septembri tika veikti Grozijumi liguma, palielinot par EUR 33483.00 dzivojamo maju
Dobeles iela 10 un Liela iela 9, Jelgava, labiekartoSanas darbu veik$anai. 2016.gada
12.decembri tika veikti Grozijumi liguma, palielinot par EUR 3368.00 dzivojamas majas
Viestura iela 20, Jelgava labiekartosanas darbu veiksanai. 2017.gada 15.februari tika veikti
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Sis dokuments ir SIA "Jelgavas Nekustama ipauma parvalde" 2017.gada parskata neatdalama sastavdala

Parskata periods no 01.01.2017. lidz 31.12.2017.

Mervieniba EUR

Grozijumi liguma, palielinot par EUR 56116.00 dzivojamo maju Liela iela 15 un Dambja

iela 2, Jelgava labiekarto$anas darbu veikSanai.

** Kreditlinija SWEDBANK - ligums Nr.15-050510-KR no 28.12.2015.g. — pieskirta
2015.gada 26.novembra “Vieno$ands par cesijas darfjumu un iegiita prasijuma piedzinas
procesu” ar Jelgavas pilsétas Domi un 2015.gada 1.decembra cesijas liguma ar SIA “Fortum
Jelgava” izpildei - EUR 41724.00 apméra, bazes likme — 6 (seSu) ménesu EURIBOR,

papildus likme — 2.8 % gada.

##*Qyerdrafta ligums AS LUMINOR BANK (bijusi Nordea Bank AB Latvijas filiale) — ligums
Nr.2017-37-OD-R  no 02.05.2017.g. — pieskirts dzivojamo mdju labiekartodanas darbu
veiksanai EUR 100000.00 apméra, bazes likme — EONIA, pievienota likme — 2.8% gada.
20.12.2017. izmaksats EUR 11512 dzivojamas majas Dambja iela 2 remontdarbiem

Piezime Nr.17
No pircéjiem sanemtie avansi

2017.gada 2016.gada
31.decembri 31.decembri
Citi sanemtie avansi 2044 2899
Dzivoklu Tpa$nieku avansa maksajumi 15597
Kopi 17641 2899
Piezime Nr.18
Paradi piegadatajiem un darbuznéméjiem
2017.gada 2016.gada
31.decembri 31.decembri
Paradi par piegadatajiem materialiem 30966 33981
Paréds par atkritumu izveSanu 56086 55313
Parads darbuznéméjiem par dzivojamajas majas izpilditajiem 92028 27843
remontdarbiem
Parads par gazi 525 477
Paradi par dazadiem pakalpojumiem administracijas uzturéSanai 2682 8424
Parads par auksto Gideni un kanalizaciju 349851 348849
Parads par siltumenergiju 23845 23365
Parads par liftu apkalpo3anu 6520 6855
Parads par zemes nomu 822 2210
Bilances vértiba 563325 507317
Piezime Nr.19
Nodokli un sociilas nodrof§ina$anas maksajumi
2017.gada 2016.gada
31.decembrt 31.decembri
Socialas apdro$inasanas obligatas iemaksas 56498 55260
Iedzivotaju ienakuma nodoklis 21312 19261
Uznémuma ienakuma nodoklis 11177 26236
Pievienotas vértibas nodoklis 21217 56872
Uznéméjdarbibas riska valsts nodeva 0 58
Bilances vértiba 110204 157687
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Sis dokuments ir SIA "Jelgavas Nekustama paSuma parvalde”" 2017.gada parskata neatdalama sastavdala

Piezime Nr.20
Paréjie kreditori

Parskata periods no 01.01.2017. 1idz 31.12.2017.

Meérvieniba EUR

2017.gada 2016.gada
31.decembri 31.decembrt
Lidz bilances datumam iekasétas, bet neparskaititas 36156 19363
starpniecibas summas
Norékini par darba samaksu 75697 71755
Noréekini par FKTK darbibas finansé$anu 0 127
Bilances vértiba 111853 91245

Piezime Nr.21

Nikamo periodu ienémumi
Uzraditi ienémumi, kas sanemti pirms bilances sastadisanas datuma, bet attiecas uz nakamiem

periodiem.
2017.gada 2016.gada
31.decembrT 31.decembri
Sanemtas summas 776 779
Bilances vértiba 776 779
Piezime Nr.22
Uzkritas saistibas
2017.gada 2016.gada
31.decembri 31.decembri
Par elektroenergiju 9745 17845
Par sakaru pakalpojumiem 575 489
Par nomas maksajumiem 713 708
Par deratizacijas un dezinsekcijas darbiem 0 63
Par siltumenergiju 17513 16295
Skurstenslauku pakalpojumi 447 592
Par neizmantotajiem atvalindjumiem * 166751 157853
Par zemes nomu 0 7063
Paréjas uzkratas saistibas 62 2027
Bilances vértiba 195806 202935

*Uzkratas saistibas neizmantotiem atvalinajumiem aprékinatas, nemot 1/12 dalu no parskata
perioda darba samaksas izdevumiem.

Nodokli un socialas apdroSinaSanas obligatas iemaksas (istermina)

Nodokla Atlikums Aprékinats | Samaksats Atlikums
veids uz 31.12.2016. taksacijas | taksacijas uz 31.12.2017.
Parmaksa Parads perioda perioda Parmaksa Parads
PVN 0 56872 448288 483943 21217
UIN 0 26236 55965 71024 11177
1IN 0 19261 288999 286948 21312
VSAO 0 55260 541814 540576 56498
Riska nodeva 0 58 1070 1200 72
Kopa 0 157687 1336136 1383691 72 110204
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Sis dokuments ir SIA "Jelgavas Nekustama fpasuma parvalde" 2017.gada parskata neatdalama sastavdala

Parskata periods no 01.01.2017. lidz 31.12.2017.

Megérvieniba EUR

3.4. Pelnas vai zaudéjumu aprékina postenu atsifréjums

Piezime Nr.23

Neto apgrozijums

Apgrozijums ir gada laika giitie ienémumi no uzpémuma pamatdarbibas — pakalpojumu
snieg8anas bez pievienotas vértibas nodokla, no kuriem atskaititas atlaides. Visi ien€mumi gati

iek§zeme.
Neto apgrozijuma sadalijums pa darbibas veidiem:

Darbibas veidi Par 2017.gadu par 2016.gadu
len@mumi par Tri un privatizéto dzivoklu apsaimniekoSanu 2733543 2795125
Ien€mumi par iri un pasvaldibas dzivojamo maju parvaldiSanu 161836 166985
Ien€mumi par siltumpunktu uzturéSanu un rékinu apkalpo$anu 23045 22435
[enémumi par siltumpunktu uzturé$anu un rékinu apkalpo$anu

_pasvaldibas dzivojamas majas un nedzivojamas &kas 8526 6936
len€mumi par neapdzivojamo telpu nomu 17731 16256
len@mumi par nedzivojamo telpu nomu pasvaldibas &kas 120342 93117
Ien€mumi par reklamas laukumu nomu 14040 16377
lenémumi par reklamas laukumu nomu pasvaldibas ekas 585 387
lep@mumi par maksdjumu iekas€sanu treSo personu uzdevuma 311688 313405
Ien€mumi par maksajumu iekasé$anu pasvaldibas uzdevuma 11849 11911
Ieneémumi par dokumentu noformésanu 2291 1997
Ienémumi par remontdarbu veik$anu un pakalpojumiem

juridiskajam personam 292221 263457
[en€mumi par remontdarbu un uzkopsanas veik3anu

pasvaldibas TpaSuma 32566 19574
Pagvaldibas finansgjums pagvaldibas Tpasuma

apsaimniekosanas izdevumu seg8§anai 227779 264566
Pasvaldibas finans€jums cesijas darfjuma izdevumus seg$anai 7338 3386
Kopa 3965380 3995914

Piezime Nr. 24
Pardotas produkcijas razoSanas izmaksas

Visas posteni uzraditas apgrozijuma sasniegSanai izlietotas
aSizmaksa.

izmaksas uzraditas to iegades

palielina$anas izmaksas

Izmaksu veids par 2017.gadu par 2016.gadu
Materialu un izejvielu izmaksas 444291 391117
No arpuses pasiitito izpildito remontdarbu izmaksas 576828 658764
apsaimnieko$ana eso3ajas ekas

Diimvadu un ventilacijas kanalu tiriSanas un apseko$anas 5919 14620
izmaksas

Deratizacijas un dezinsekcijas darbu izmaksas 1159 12917
Siltumpunktu uzturé$anas izmaksas 4361 9338
Transporta uzturé$anas izmaksas 50523 56438
Transporta pakalpojumu izmaksas 15976 21271
ApdrosinaSanas maksajumi 18652 15861
Stradajodo darba samaksa 891059 896020
Socialas apdro$inasanas obligatas iemaksas 202661 203640
Uzkrato saistibu darbinieku neizmantotiem atvalindjumiem 8905
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Sis dokuments ir SIA "Jelgavas Nekustama TpaSuma parvalde” 2017.gada parskata neatdalama sastavdala

Parskata periods no 01.01.2017. lidz 31.12.2017.

Meérvieniba EUR

Pamatlidzeklu nolietojums 56309 61640
PaSizmaksa ieskaitamais PVN 0 128660
Uznéméjdarbibas riska valsts nodeva 1070 1097
Izmaksas par apsardzes pakalpojumiem 30000 30077
Inkasacijas pakalpojumu izmaksas 6942 6924
Naudas apgrozijuma blakus izmaksas 5419 4833
Rékinu noformé3anas un piegades izmaksas 50526 51049
Ar darba un ugunsdro$ibu saistitas izmaksas 8009 2110
Izmaksas razo$anas telpu uzturé3anai 21048 22933
Izmaksas uzkrajumu Saubigiem debitoriem palielinaSanai 113384 98771
Pagvaldibas TpaSumu apsaimnieko$anas izdevumi 112211 104790
Valsts nodeva par buvniecibas pakalpojumiem 500 500
Nekustamd ipasuma nodoklis par €kam un biivém 5274 5274
Nekustama ipa§uma nodoklis par zemi 1279 1279
Paréjas ar pamatdarbibu saistitas izmaksas 7047 4889
Kopa 2639352 2804812

Piezime Nr. 25

Administracijas izmaksas

par 2017.gadu par 2016.gadu
Darba samaksa 735197 680475
Socialas apdro$inasanas obligatas iemaksas 172095 158540
Sakaru izdevumi 12125 11672
Stradajo$o apmacibu, kursu un seminaru izmaksas 8565 8007
Kancelejas izmaksas 10779 11114
Ar juridisko darbibu saistitas izmaksas 6663 8506
Datortehnikas un citas biroja tehnikas uzturé$anas un 15123 12271
apkalpoSanas izmaksas
Izmaksas par programmnodrosindjuma uzturéSanu 12671 17674
Pasta pakalpojumi, preses izdevumu izmaksas 2407 2630
Metodiskas literatiiras un informacijas izmaksas 3442 6406
Nemateridlo ieguldijumu vértibas norakstita dala 4448 572
Reklamas un sludindjumu izmaksas 5136 5268
Komandéjumu izmaksas 5342 6830
Gada parskata un revizijas izmaksas 3120 3120
Nomas maksa 23023 23343
Izmaksas administracijas €ks uzturésanai 11919 19397
Lidzfinans€jums projekta “Zemgales regionalas energétikas 7500 7500
agentiiras izveide energijas vadibas un efektivitates
atbalstidanai Zemgales regiona pasvaldibas”
Samaksatais PVN par vieglajam a/maSinam 1862 4688
Izmaksas par operativo lizingu 2187 0
Citas administracijas izmaksas 11194 12822
Kopi 1054798 1000835
Piezime Nr.26
Paréjie saimnieciskas darbibas ienémumi
par 2017.gadu par 2016.gadu

Sanemtas soda naudas un ligumsodi 5259 1799
Sanemtas kreditu procentu summas no 34304 38770
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Sis dokuments ir SIA "Jelgavas Nekustama Tpa$uma parvalde” 2017.gada parskata neatdalama sastavdala

Parskata periods no 01.01.2017. lidz 31.12.2017.

Meérvieniba EUR

iedzivotajiem
Pargjie ar saimniecisko darbibu nesaistiti 392 2174
ienémumi
Starpniecibas pakalpojumu sniegSanas rezultats:
par SSA izveSanu un asenizacijas pakalpojumu nepartrauktibas -2509 560
nodro§inasanu
par komunalas elektroenergijas nepartrauktibas nodrosinasanu 3431 -3338
par auksto Gideni un kanalizacijas pakalpojumu nepartrauktibas 5636 7638
nodro§inasanu
par siltumenergijas piegades nepartrauktibas nodroSinasanu -11350 -2047
par gazes piegades nepartrauktibas nodrosinasanu -69 230
par zemes nomas ligumu izpildi 2130 -1770
Kopi 37224 44016
Piezime Nr.27
Paréjas saimnieciskas darbibas izmaksas
par 2017.gadu par 2016.gadu
Zaudéjumi no valiitas konvertacijas 0 1
Paréjie ar saimniecisko darbibu nesaistiti izdevumi 4361 5442
Kopa 4361 5443
Piezime Nr.28
Paréjie procentu maksdjumi un tamlidzigas izmaksas
par par 2016.gadu
2017.gadu
Procentu maksajumi par aizpémumu Luminor Banka (bijusa Nordea 18701 27000
Bank AB Latvijas filiale)
Procentu maksajumi par aizpémumiem Luminor Banka (bijusa DnB 14973 20035
Banka )
Komisija par kredita ligumu noformésanu Luminor Banka (bijusa
Nordea Bank AB Latvijas filiale) 500 0
Komisija par kredita ligumu noformésanu SWEDBANK 1170 0
Komisija par kreditlinijas noformésanu SWEDBANK 638 1829
Procentu maks@jumi par aiznémumiem SWEDBANK 11055 11161
Maksajumi Garantijas agentlrai 1269 1203
Kopa 48306 61228
Piezime Nr.29
Uznémuma ienakuma nodoklis
par par 2016.gadu
2017.gadu
Pelna vai zaud&umi pirms nodokliem 255787 167612
Izdevumu posteni, kas nesamazina ar nodokli apliekamos 180684 106934
ienémumus
Atskiribas starp pamatlidzeklu nolietojuma aprékiniem 63373 24039
Ar nodokli apliekama pelna 373098 208585
Aprékinatais nodoklis 15% 55965 44788
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Parskata periods no 01.01.2017. 1idz 31.12.2017.

Mérvieniba EUR

3.5. Paréja informacija

3.5.1.Uznémuma nodarbinito personu skaits

3.5.2.Bilancé neieklautas finansialas saistibas, sniegtas garantijas, un citas iespéjamas

saistibas :

Sabiedriba galvojumus vai garantijas neizsniedza.

3.5.3.Uznémuma darbs ar debitoriem

Darbs ar paradniekiem
Parada Parada Procesualo Blakus Lietas Apelacijas
piedzina | piedzina tiesibu stidzibas izskatT$ana stidzibas
un parnemsana sakara ar
izlikSana jaunatklatiem
apstakliem
2013.g. 155 23 - 5 - 8
2014g. | 158 40 - 5 - 4
2015.¢. 168 49 - o - 2
2016.¢g. 169 41 - 6 - 2
2017.g. 199 40 58 11 3 2
Darbs ar paradniekiem
Kasacijas | Arpustiesas | Bridindjumi | Vieno3anis Karsta tdens
stidzibas piedzina atslégdana
(organizétas)
2013.g. |3 79 429 148 63
2014.g. |8 58 629 189 105
2015.g. |1 6 471 165 5
2016.g. | 5 527 144 22
2017.g. | 4 - 453 120 39

2017.gada 2016.gada
Vidgjais uznémuma nodarbinito personu skaits gada, 247 253
t.sk.,
parvaldes darbinieki 72 73
stradnieki 43 44
sétnieki 132 136
Sabiedriba nodarbinito personila izmaksas
| 2017. | 2016.
Personila izmaksas:
Atlidziba par darbu 1626256 1576495
VSAOI 374756 362180
Riska nodeva 1070 1097
Atlidziba par darbu kopa, t.sk.: 2001012 1938675
- posteni "Pardotas produkcijas razosanas
pasizmaksa, pardoto precu vai sniegto pakalpojumu 1093720 1099660
iegades izmaksas"
- postenT "Administracijas izmaksas" 907292 839015
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Sis dokuments ir SIA "J elgavas Nekustama Tpaduma parvalde” 201 7.gada parskata neatdalama sastavdala
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3.5.4.Informacija par zvérinato revidentu sniegtajiem pakalpojumiem

revizijas un konsultativie pakalpojumi
(EUR)
2017.gada 2016.gada
Zverinatu revidentu komercsabiedriba SIA “DZ 3120 3120
Birojs”, reg.Nr.40003541217, licence Nr.108
3.5.5.Informacija par atlidzibam valdes locekliem
2017.gada 2016.gada
Aprekinata Aprékinata
atlidziba | VSAOI | Kopa agﬁ . VSAOI Kopa
Valdes loceklis 31004 10569 41573 26377 6222 32599
Juris Vidzis

3.5.6.DarTjumi ar saistitim pusém.

Par saistitam pusém tiek uzskaitita uznémuma ipasnieks Jelgavas pilsétas Dome , valdes loceklis,

vina tuvi gimenes locekli.

Jelgavas pilsétas Domes uzdevuma sniegti pakalpojumi pasvaldibas Ipasuma apsaimnieko$ana

un uzturésana, sniegti nekustama Ipaduma nodokla un pasvaldibas nodevas iekasésanas
akalpojumi.

2017.gada 2016.gada

Pa3valdibas ipa$uma apsaimniekoganas un uzturésanas 323855 363866
akalpojumi

Nekustama Ipa§uma nodokla un pagvaldibas nodevas iekaseianas 11849 12315
akalpojumi

Kopa: 335704 376181

Vadibas pazinojums
SIA "Jelgavas nekustama Tpasuma parvalde" ir maza sabiedriba saskana ar Gada parskatu un
konsolidéto gada parskatu likuma 5.panta noteikumiem. Gada parskats ir viens dokuments, kas
sastav no Vadibas zinojuma un Finansu parskata. Finandu parskats sastav no bilances, pelnas vai
zaud&jumu aprékina un pielikuma.

2018.gada 23.marta

Valdes loceklis o \/L,»k/(b\ Juris Vidzis

Finan3u direktore Tatjana Stepanova
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